UCHWALA NR 270/XXXVII1/08
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 7 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice
w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku
z uchwatami Rady Miejskiej Jeleniej Gory Nr 259/XXI11/2004 z dnia 06 lipca 2004 r. oraz Nr 369/XXXIII/2005
z dnia 22 marca 2005r., po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora;

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki ksztattowania imodernizacji
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz wymagania dotyczace zastosowania szczegllnych rozwigzan architektonicznych
1 przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu,

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz rysunek planu,

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C,D i E,

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5, rubryka G,
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9) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5,
rubryka D w tabelach dotyczacych terenow bedacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych na rysunku
planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6 oraz
rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice
w Jeleniej Gorze,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie
z terenu. Jezeli plan dopuszcza podzial terenu na dziatki, przeznaczenie to nalezy odnosi¢ do poszczegodlnych
dzialek,

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢ realizowane
jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem literowym i numerem,

6) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunigciu,

7) orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom, jednak wylacznie wedlug zasad okreslonych
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty,

8) terenach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ tereny stuzace celom publicznym o znaczeniu lokalnym
(gminnym) iponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim ikrajowym), o ktorych mowa w przepisach
o gospodarce nieruchomosciami. W obszarze objetym planem terenami celu publicznego sa:

a) teren cmentarza,
b) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, gazownictwo oraz elektroenergetyka,

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny celu publicznego oraz inne tereny
bezposrednio do nich przylegte, wtym prywatne, tworzace wyodrebniong przestrzen, ktora ograniczaja
elementy istniejgcego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng czgs¢ tej przestrzeni (tj.
ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow, elementy malej architektury, szpalery zieleni itp.). Zasig¢g
przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako zasieg do
projektowanej $ciany budynku.

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania
budynku. Oile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy
elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie maksimum. 1,5m i na dlugosci maks. 25% S$ciany
sytuowanej wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy. Przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy w przypadku,
gdy graniczy ona zulicg lub droga jest dopuszczalne tylko na wyzszych kondygnacjach budynku (z
wylaczeniem parteru), w zakresie maks. 1,0m iza zgoda zarzadcy przyleglego ciaggu komunikacyjnego.
W przypadku linii zabudowy prowadzonej po luku — wymaga si¢ usytuowania na niej skrajnych narozy
budynku. Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow gospodarczych i garazy. Jezeli ustalenia
szczegotowe 1indywidualne dopuszczaja lokalizacje tego typu zabudowy inie okreslaja dodatkowych
wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowaé w glebi dzialek,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak dla obowigzujacej linii zabudowy oraz
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ustalen szczegdlowych. Na terenach, na ktérych usytuowanie zabudowy reguluja nieprzekraczalne linie
zabudowy a ustalenia szczegdtowe i indywidualne dopuszczaja lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych
i nie okreslaja dodatkowych wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowac¢ w glebi dziatek,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy z wymagana orientacja budynku — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora
narzuca restrykcje analogiczne jak nieprzekraczalna linia zabudowy i dodatkowo ustala, ze kierunek $ciany
budynku sytuowanej od strony tej linii ma by¢ do niej réwnoleglty. Na terenach, na ktérych usytuowanie
zabudowy regulujg nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagang orientacjg budynku a ustalenia szczegdtowe
iindywidualne dopuszczaja lokalizacje garazy 1iobiektow gospodarczych 1inie okreslaja dodatkowych
wymagan to oznacza, ze obiekty te nalezy sytuowac w glebi dzialek zachowujac wobec nich wymagania
w zakresie orientacji,

13) zabudowie do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu obiekty, wobec ktoérych
plan akceptuje trwata adaptacje w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej. Obiekty te moga takze
podlega¢ przebudowie, modernizacji badz wymianie zgodnie zustalonymi w planie wymaganiami
przestrzennymi,

14) zabudowie do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczone na rysunku planu obiekty,
ktorych zachowanie nie koliduje z ustaleniami planu. Zachowanie badz likwidacja tej zabudowy jest
uzalezniona od woli wtadajacego terenem, badz niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te
winny by¢ brane pod uwagge przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okreslonych planem,

15) zabudowie do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kolidujace z ustaleniami planu, ktére winny ulec
likwidacji w ramach realizacji planu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob pozwalajacy na
zachowanie zabudowy do likwidacji w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

16) elewacji wskazanej do ochrony — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu elewacje (tacznie
z dachem w widoku od strony elewacji), wobec ktorych plan ustala wymog, stosownie do stanu istniejacego -
zachowania lub przywrocenia ich historycznego wystroju. Ewentualne przebudowy nie moga, bez zgody
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw zmienia¢ w tych elewacjach takich warto$ci jak detal
architektoniczny, zasada kompozycji, material wykonczeniowy rozplanowanie i rysunek stolarki otworowe;.

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki. Jezeli plan ustala zakaz podzialu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do catego
terenu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajagcy wymagan dotyczacych intensywnosci
zabudowy w poszczego6lnych rozpatrywanych etapach,

18) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumiec:

a) warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki o ile warto$¢ wskaznika podano w postaci utamka dziesigtnego (lub dwoch utamkow
ustalajacych przedziat dopuszczalnych wartosci),

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w m?, jezeli warto$¢ wskaznika podano w postaci dwu- lub trzycyfrowej
liczby catkowitej (lub dwoch liczb okreslajacych przedzial dopuszczalnych wartosci). O ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej wskaznik zabudowy dziatki nalezy rozumie¢ jako wymagania dla
1 obiektu kubaturowego na dzialce. Jezeli plan ustala zakaz podzialu terenu, wskaznik zabudowy dziatki
odnosi si¢ do catego terenu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, oile zustalen szczegétowych Iub indywidualnych
nie wynika inaczej, wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong w linii frontowej elewacji od $redniej rzedne;j
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego, Od ustalonej na rysunku planu wysokos$ci zabudowy
mozna odstapi¢ na rzecz dostosowania si¢ do wysokosci zabudowy istniejacej w przypadku rozbudowy
obiektu istniejagcego wskazanego do zachowania lub dobudowy do niego nowej kubatury. Wprowadzanie
dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng wysoko§¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie
w miejscach okreslonych na rysunku planu lub w ustaleniach szczegoétowych lub indywidualnych.
Przekroczenie ustalonej wysokosci akcentami architektonicznymi jest dopuszczalne o maksimum 2,00m.
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20) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz symetrii
uktadu potaci w ptaszczyznie $ciany usytuowanej wzdtuz linii zabudowy,

21) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym na rysunku
planu, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku. W przypadku dachéw mansardowych ustalony na
rysunku kat nachylenia potaci nalezy rozumie¢ jaka kat wyznaczony przez ptaszczyzne, na ktorej potozona jest
linia kalenicy i okapu dachu,

22) wymaganym przebiegu Kkalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego
ciaglego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

23) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu, istniejace
i planowane do odtworzenia na podstawie materialow historycznych oraz wymienione w ustaleniach
szczegotowych, elementy architektoniczne dominujace w sylwecie miasta,

24) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie architektoniczne polegajace na
zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku przy zastosowaniu artystycznych s$rodkéw wyrazu takich jak
wysokos¢, ksztalt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen estetycznych oraz
zindywidualizowanie przestrzeni miejskie;j,

25) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow
petiacych, przeznaczonych badz mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym
W rozumieniu przepiséw szczegolnych,

26) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
petiacych, przeznaczonych badz mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniowa o charakterze wielorodzinnym
i mieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu przepisdOw szczegodlnych,

27) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terendw i obiektéw shuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej wartosci okre§lonej w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne;j,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansoéw,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;,

1) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

J) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworcze;j,

- 1) drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw samochodéw i motocykli, o ile
z ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

28) terenach zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszacq — nalezy przez to rozumieé, o ile ustalenia
indywidualne nie stanowia inaczej, tereny zabudowy ustugowej, wymienione w punkcie 27 ppkt b, ¢, g-k,
w obrebie ktorych minimum 50% powierzchni dziatki stanowi zielen urzadzona,

29) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kubaturowych iterenowych obiektow
stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, w tym stanowiace
baze noclegowa 1 gastronomiczng, wraz z funkcjami uzupemhiajagcymi pozwalajacymi na prawidtowa
organizacj¢ dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow,
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30) terenach dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terendw i obiektow shuzacych
rzemiostu, drobnej wytworczosci, handlowi hurtowemu a takze lokalizacji baz i sktadow,

31) obszarze zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie kompleksowej dokumentacji budowlanej
iuzyskanie pozwolenia na budowe obejmujacego cale zamierzenie inwestycyjne przewidziane w obrebie
terenu. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji na zasadach okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowg,

32) strefie lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym ustala si¢ lokalizacje obiektow
kubaturowych oraz zainwestowania towarzyszacego,

33) obszarze wymaganego usytuowania budynku — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktdéry winien by¢
w caloséci zabudowany kubaturg budynku,

34) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie pelniace rownoczesnie innych funkcji,

35) posadzce urbanistycznej do szczegolnego rozwiazania — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ wobec
ktorej stawia si¢ wymog bardzo starannego opracowania iwykonania z zastosowaniem szlachetnych
materialow naturalnych, zieleni ozdobnej oraz elementéw matej architektury nadajacych przestrzeni najwyzsze
walory wizualne i prestiz. Wymaga si¢ aby realizacja posadzki urbanistycznej odbywaty si¢ na podstawie
projektow obejmujacych obszary nie mniejsze niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi i wzajemnie spojne
pod katem zastosowanych rozwigzan plastycznych i materiatowych,

36) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ 0§ wyznaczajaca centralng cze$¢ obiektu, w czytelny sposob
uwzgledniong w rozplanowaniu bryly oraz kompozycji elewacji przy zachowaniu wyraznych analogii
architektonicznych po obu jej stronach.

37) zamknieciu wnetrza blokowego — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng ( w tym zielen) o wysokich
walorach plastycznych, uksztattowang w celu przestonigcia wgladu od strony przestrzeni publicznej w kierunku
wnetrza bloku zabudowy,

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwatly,

3) przeznaczenie terené6w - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami wyrdzniajacymi
poszczegodlne tereny,

4) oznaczenia terenow celu publicznego,
5) oznaczenia przestrzeni publicznych,

6) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i standardy techniczne
ulic iciggéw pieszo — rowerowych a takze wymagan minimalnych dla skrzyzowan w obrebie ulic uktadu
podstawowego i lokalizacji bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych,

7) oznaczenia wskazujace zabudowe do zachowania,
8) oznaczenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagang orientacjg budynku,
d) strefy lokalizacji zabudowy,
e) obszary wymaganego usytuowania budynkow,
f) strefa lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjne;j,
g) wymagane osie kompozycyjne,

h) wymagane dominanty architektoniczne oraz akcenty architektoniczne,
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1) wymagane przejscia i przejazdy w parterach budynkow,

j) bezkolizyjne przejscia dla pieszych,

k) srodek ronda,

1) ogrodzenia do szczegodlnego rozwigzania,

- 1) posadzki urbanistyczne do szczegdlnego rozwigzania,

m) zamknigcia wnetrz blokowych,

n) dopuszczalne nadbudowy obiektéw kubaturowych nad ulicami,

0) wymagania zawarte w tabelkach odnoszacych si¢ do terenow,
9) granice obszardw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,

10) granice stref ochrony krajobrazu kulturowego. Przebieg tych granic wzdhuz linii rozgraniczajacych lub granic
dziatek nalezy rozumie¢ jako tozsamy z tymi liniami i granicami,

11) granice dzialek, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

12) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace:

1) obiektow zabytkowych,

2) stanowiska archeologicznego,

3) granic obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

4) granicy strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

5) granicy terenu i obszaru gérniczego,

6) granicy terenu zamknigtego,

7) uje¢ i odwiertow wod leczniczych i zwyktych, majg charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom
wynikajacym z wlasciwych w ich przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic:
1) obszaru ,,A” ochrony uzdrowiska Cieplice,
2) obszaru ,,B” ochrony uzdrowiska Cieplice,

3) obszaru ,,C” ochrony uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz
Uchwaty Nr 527/XLIV/2006 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 marca 2006r. w sprawie przyjecia
tymczasowego statutu uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisow.

4. Zawarte w planie oznaczenia dotyczace przebiegdbw oraz S$rednic magistralnych sieci infrastruktury
technicznej moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe:

§ 5. 1. Ustalenia szczegotowe iindywidualne dla terenéw potozonych w obszarze objetym planem zawieraja
ponizsze tabele. W rubryce ,,0znaczenie terenu” zamieszczono informacjg, ktorych terenow ustalenie dotyczy.
Ustalenia szczegotowe odnoszg si¢ do wszystkich terendw, natomiast ustalenia indywidualne wytacznie do
terendw, ktoérych numer podano w tabeli. Jezeli w ustaleniach indywidualnych teren nie zostal zamieszczony
oznacza to, ze plan nie wprowadza dla tego terenu ustalen indywidualnych.

- Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenéw MN:

przedmiot planu oznaczenie terenu ustalenia
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)
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A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
MN

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach — nie dopuszcza sig,

3. W ramach dopuszczonych przepisami szczegdlnymi w budynkach
jednorodzinnych funkcji uzytkowych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi,
o ktérych mowa w § 3 pkt 27.

4. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje¢ wystepujacej incydentalnie na
terenach MN istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod
warunkiem nie zwigkszania w ramach realizacji planu liczby lokali
mieszkalnych.

5. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
w nastgpujacymi zakresie:

1) na terenach, dla ktérych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach:

a) w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych 5,00m w kazda strong,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szeroko$ci tych ciggow
ponizej granicy ustalonej w planie oraz zachowania ustalonych na
rysunku wymagan w zakresie sytuowania zabudowy,

b) w sgsiedztwie pozostatych terendw publicznych oraz terenéw celu
publicznego wylacznie w celu powigkszenia tych terenow,

¢) w sasiedztwie terendw nie publicznych — w zakresie 5,00m.

MN 3

Linia rozgraniczajaca od strony terenu Ul moze ulec przesunigciu
w nieograniczonym zakresie, jednak wytgcznie w kierunku terenu Ul

MN 4

Dziatki wyznaczone pod nowa zabudowe graniczgce z cmentarzem
przeznacza si¢ pod ustugi. W wypadku zmiany przepisow
szczegblnych dopuszcza si¢ alternatywne wykorzystanie tych dziatek
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

MN 9

Linie rozgraniczajagce wzdluz projektowanej ulicy lokalnej KD/L.5
moga ulec przesunieciu w zakresie 10,00m

MN 10

Dzialki nie stanowigce kontynuacji istniejacych szeregdw moga by¢
przeznaczone alternatywnie pod zielen urzadzona lub ustugi.

MN11

Orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony ciggu pieszo -
rowerowego KD/p.12 moze ulec przesunigciu bez limitu w celu
przesuniecia ciggu w kierunku rzeki Kamiennej,

MN 25

Dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢ dziatalnosci gospodarczych
w budynkach nr 84a i 84 b przy ul. Cieplickie;j.

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MN

1. Energie dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych ci¢¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
teren6w, na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgledow akustycznych tereny MN kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

5. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala sie
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minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatki budowlanej na poziomie 60%. Na obszarach ochrony
uzdrowiskowej  powierzchnie  biologicznie  czynne  nalezy
zagospodarowa¢ w formie terenow zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

MN 1,2 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 6 i 8 przy ul. Sowinskiego —
40%,
2) na pozostatych dziatkach - 50%
MN 3 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%,
MN 6 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%,
MN 9 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
1) na dzialce przypisanej posesji nr 6 przy ul. Dworskiej — nie ustala
sie,
2) na pozostatych dziatkach - 50%
MN 10 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%,
MN 12-15 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%,
MN 18 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 29131 przy ul
Putawskiego — 20%,
2) na pozostatych dziatkach - 60%
MN 20 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%,
MN 21 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 20%,
MN 22 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%,
MN 23,MN 24 ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%,
MN 25 1. W obrgbie dziatek, na ktéorych dopuszczono trwala adaptacje

dzialalno$ci  gospodarczych ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%,

2. Dziatalnosci, o ktorych mowa w punkcie 1. nie mogg zaliczaé si¢
do przedsigwzie¢ wymagajacych badz mogacych wymagac
sporzadzenia raportu w sprawie oddziatywania na srodowisko.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
MN

1. W odniesieniu do terenéw usytuowanych w obszarze stref Scislej
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymodg uzgadniania wszelkich
przedsiewzig¢ inwestycyjnych z Wojewodzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do

rejestru  zabytkow, ewidencji zabytkow oraz wnioskowanych do
objecia rejestrem zabytkdw oraz ich bezposredniego otoczenia ustala
si¢ obowigzek wuzgadniania wszelkich prac  budowlanych
z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Uzgodnienia wymaga takze forma irozplanowanie
szyldow ireklam na tych obiektach. Informacje o takim statusie
obiektu zawiera rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego  wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkoéw,

2) rodzajow  nawierzchni  w obrebie  elementow  ukladu
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komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych nos$nikow reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektoéw zagospodarowania terenow.

4. W zwiagzku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

5. Informacje¢ o potozeniu terenu w obrgbie stref, o ktorych mowa
w punkcie 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
i rysunku w obrebie calego budynku,

7. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkéw krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN 1, MN2 Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MN 3 1. Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Do zachowania wskazuje si¢ charakterystyczne dachy budynkéw.
MN 4, MN 5 1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Tereny potozone w strefie ,,OW obserwacji archeologiczne;.
3. Do zachowania wskazuje sie charakterystyczne dachy budynkow.
MN 6, MN 7, MN8 | 1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
2. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
MN 9, MN 10 Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
MN 11 Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MN 12 1. Teren w czg$ci polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren wczeSci potozony wstrefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej
MN 19 1. Teren w cze$ci polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
D — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku
i ksztattowania tadu MN 0 przeznaczeniu podstawowym,

2. Jezeli ustalenia indywidualne dopuszczaja lokalizacje zabudowy
garazowo - gospodarczej, to dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako
prawo lokalizacji w obrebie dziatki 1 wolnostojacego garazu
o maksimum 2 stanowiskach dla samochodéw osobowych, albo
obiektu gospodarczego badz taczacego w/w funkcje,

3. Budynek, o ktorym mowa w punkcie 2 nie moze przekracza¢ 40m?
powierzchni zabudowy.

4. Na wszystkich dziatka dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
architektury.

5. Wskazniki wykorzystania terenu okreslone na rysunku planu
odnosza si¢ do nowo realizowanej zabudowy. Dostosowanie do tych
wskaznikow obowigzuje takze przy rozbudowie lub przebudowie
obiektow o ile w stanie istniejgcym nie sg one przekroczone.

6. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych na
rysunku planu  moga by¢ zachowane wobecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
7. Okre$lona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
garazy.

8. W zabudowie blizniaczej lub zwartej wymaga si¢ stosowania
jednakowego pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do
siebie.
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9. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

10. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

11. Oile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej w czgsci
terenow stanowiacej przestrzen publiczng ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% Sciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong wjej obrgbie dziatalno$cia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na no$niku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) wysoko$¢ ogrodzen:

a) wzdhuz ulic uktadu lokalnego oraz ciggow pieszo — jezdnych
i pieszo — rowerowych — 1,20m,

b) wzdtuz ulic zbiorczych — 1,50m.

MN1

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem:

1) dziatki wyznaczonej na rysunku,

2) zabudowy garazowo - gospodarczej,

2. Wskazniki okreslone na rysunku nie dotycza zabudowy garazowo -
gospodarczej.

MN 2

1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy garazowo — gospodarcze;j,
2. Na catym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi wymaga
sic wprowadzenia jednego typu zabudowy (wolnostojacej Iub
blizniaczej)

MN 3

1. W przypadku zachowania obecnych granic terenu ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow garazowo -
gospodarczych,

2. W przypadku powigkszenia terenu kosztem terenu Ul dopuszcza
si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na nastgpujacych warunkach:

1) oznaczong na rysunku nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
traktowa¢ jako obowigzujaca,

2) architekture budynkow w czeséci frontowej dziatki, do glebokosci
6,00m od linii zabudowy, nalezy ksztattowa¢ w $cislej analogii do
zabudowy istniejacej w zakresie:

a) szerokosci frontu,

b) formy i uktadu dachu,

c) wysokosci kalenicy.

3. Ewentualne rozbudowy budynkéw moga by¢ realizowane pod
warunkiem cofnigcia cze$ci dobudowywanych o min. 6,00m od linii
$cian frontowych

MN 4

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem:

1) dziatek wyznaczonych na rysunku,

2) zabudowy garazowo - gospodarczej,

2. Ewentualne obiekty garazowo - gospodarcze oraz rozbudowy
budynkow moga by¢ realizowane pod warunkiem cofnigcia czgsci
dobudowywanych o min. 6,00m od linii §cian frontowych

MN 5

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem:

1) dziatki wyznaczonej na rysunku,

2) zabudowy garazowo - gospodarczej,

2. Oile linia zabudowy nie ustala innego potozenia, ewentualne
rozbudowy budynkéw mogg by¢ realizowane pod warunkiem
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cofnigcia czeSci dobudowywanych o min. 6,00m od linii $cian
frontowych

MN 6, MN 7

1. Ustala si¢ wymog wprowadzenia jednego typu zabudowy w obrebie
catego terenu.

2. W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej wskaznik zabudowy
dzialki nalezy rozumie¢ jako taczna powierzchni¢ obu przylegajacych
do siebie segmentow.

3. Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy garazowo —gospodarcze;j.

MN 8

Dopuszcza si¢ zabudowe garazowo — gospodarcza.

MN 9

1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowo — gospodarcze;j.

2. W wypadku przesuni¢gcia linii  rozgraniczajacej wzdhuz
projektowanej ulicy lokalnej KD/ L.5 wymaga si¢ odpowiedniego
przesuniecia linii zabudowy oraz zasiegu terenéw publicznych dla
zachowania ustalonych na rysunku planu odlegto$ci.

MN 10

Dopuszcza si¢ cofnigcie $cian sytuowanych wzdluz obowigzujacej
linii zabudowy o maksimum 3,00m na dlugosci nie przekraczajacej
50% ich dlugosci.

MN 12

1. W obrebie dziatek zabudowanych w stanie istniejgcym dopuszcza
si¢ zabudowe garazowo - gospodarcza.
2. W obrgbie dzialek wyznaczonych pod nowa zabudowe wyklucza
sie zabudowe garazowo — gospodarczg.

MN 13, MN 14

Dopuszcza si¢ zabudowe garazowo - gospodarcza

MN 15

1. W obrebie dziatek zabudowanych w stanie istniejacym dopuszcza
si¢ zabudowe garazowo - gospodarcza.
2. W obrgbie dzialek wyznaczonych pod nowg zabudowe wyklucza
si¢ zabudowe garazowo — gospodarcza.

MN 16

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy garazowo — gospodarcze;j.

MN 17

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy garazowo — gospodarcze;j.

MN 18

1. W obrebie dzialek zabudowanych w stanie istniejacym dopuszcza
si¢ zabudowe garazowo - gospodarcza.
2. W obrebie dziatek wyznaczonych pod nowg zabudowe wyklucza
sie zabudowe garazowo — gospodarczg.

MN 19

Dopuszcza si¢ zabudowe garazowo - gospodarcza

MN 20, MN 21,MN
22

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowo — gospodarczej

MN 23

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy garazowo — gospodarcze;j.

MN 24

1. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy garazowo — gospodarczej,
2. Zabudowe uzupeniajacg nalezy realizowaé jako Scista kontynuacje
architektoniczng budynkéw istniejacych

MN 25

Dopuszcza si¢ zabudowe garazowo — gospodarcza

MN 26

Dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku przeznaczenia podstawowego
oraz zabudowe garazowo - gospodarcza

E- granice i sposoby

wszystkie tereny

1. Wszystkie tereny MN polozne sa w obszarze i terenie goérniczym

scalania i podziatu
nieruchomosci

ZagOS{)Odamwa”ia MN ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.
terenow lub 2. Czg$¢ terenow MN potozona jest w granicach obszaru ochrony
Obizkt‘mf " uzdrowiskowej ,,B”. Informacj¢ otakim polozeniu terenu
poasegajqcyc zamieszczono w ustaleniach indywidualnych,
ochronie ustalonych . . ,
na podstawie 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
odrebnych nie wprqwadza .d’odatkowyc’h ustqleﬁ poza obowiq;ujqcymi na
przepisow podstawie przepisow szczegodlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentoéw branzowych

MN 3- MN 24 Tereny potozone w granicach obszaru ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.
F- szczegblowe wszystkie tereny | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatlu terenow jest
zasady i warunki MN dopuszczalna pod warunkiem:

1) respektowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
indywidualnych,
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2) objecia wstepnym projektem podziatu calego terenu,

2. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstapi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie granicy pomigdzy
2 posesjami w zakresie nie wickszym niz 3,00m a pozostate granice
nie ulegaja zmianie.

3. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni
dziatek nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture.

4. Przy dokonywaniu podzialow, ktorych celem jest wydzielenie
nowych dziatek budowlanych wyklucza sie zapewniania dostepu do
drog publicznych w formie stuzebnosci przejazdu.

MN 1

1. Dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z wydzielania nowej dziatki budowlane;.
2. Istniejace granice geodezyjne pomiedzy posesjami moga byc
przesuwane o 1,50m (w kazda strong), przy zachowaniu obecnego
kierunku wzgledem ulicy.

MN 3

1. Istniejace granice geodezyjne pomigdzy posesjami moga byc¢
przesuwane o 1,50m (w kazda strone).

2. W wypadku powigkszenia terenu wskutek przesuniecia linii
rozgraniczajgcej wymaga si¢ dokonania podzialu W sposob
stanowiacy kontynuacj¢ stanu istniejacego tj.

1) szerokos¢ dziatek — 18,0-20,0m,

2) glebokos¢ dziatek — 50-55m,

3) kierunek granic bocznych — rownolegly do granic istniejgcych

MN 4

1. Dopuszcza si¢ rezygnacje zwydzielania nowych dzialek
budowlanych.

2. Istniejace granice geodezyjne pomigdzy posesjami moga byc
przesuwane o 1,50m (w kazda strone).

MN 5§

1. Dopuszcza si¢ rezygnacje z wydzielania nowej dziatki budowlane;.
2. Istniejace granice geodezyjne pomigdzy posesjami mogg byc
przesuwane o 1,50m (w kazdg strone).

MN 26

W obrebie terenu dopuszcza si¢ wydzielenie 1 dziatki budowlanej

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terendw

wszystKie tereny
MN

Nie dopuszcza sig.

- Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenow MW:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
MW

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) na terenach, dla ktoérych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach - ustugi wbudowane:

a) wymienione w § 3 pkt 26 lokalizowane w obrebie kondygnacji
dostepnych bezposrednio z poziomu terenu,

b) wymienione ww § 3 pkt 26 ppkt d, e, | — na wszystkich
kondygnacjach,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace mogg ulec przesunigciu
W nastepujacymi zakresie:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,
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2) na pozostatych terenach:

a) w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych 5,00m w kazda strone,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokosci tych ciggdw
ponizej granicy ustalonej w planie oraz zachowania ustalonych na
rysunku wymagan w zakresie sytuowania zabudowy,

b) w sasiedztwie pozostatych terenéw publicznych oraz terendw celu
publicznego wylacznie w celu powigkszenia tych terenow,

c) w sasiedztwie terendw nie publicznych — w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

wszystkie tereny
MW

1. Energi¢ dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cie¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub w zwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca
si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgledoéw akustycznych tereny MW kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mysl art. 114 ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

5. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala sig
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatki budowlanej na poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢
do dziatki budowlanej o ile rysunek planu okresla zasady podziatu
lub do terenu oile rysunek planu nie okresla zasad podziatu. Na
obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynne
nalezy zagospodarowa¢ w formie terenéw zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne.

MW 7

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%

MW 8

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

MW 9

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%

MW 10

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

MW 18-MW 24

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
MW

1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji
zabytkoOw oraz ich bezposredniego otoczenia ustala si¢ obowiazek
uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewo6dzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow zgodnie z przepisami szczegélnymi. Uzgodnienia
wymaga takze forma irozplanowanie szyldow ireklam na tych
obiektach. Informacj¢ o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.
2. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego  wymaga sie  uzyskania pozytywnej  opinii
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  w obrgbie elementéw  uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzone;j,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,
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4) formy samodzielnych nosnikow reklamowych oraz reklam
1 szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terenow.

3. W zwigzku zpolozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagajg zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

4. Informacj¢ o potozeniu terenu w obrebie stref, o ktérych mowa
w punkcie 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
1 rysunku w obrebie calego budynku.

przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 1-MW 6 Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MW 7 1. Teren potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren potozony w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej.
MW 8-MW 9 Tereny potozone w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej
MW 22-MW 23 Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, obrebie dziatki
i ksztattowania tadu MW budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku o przeznaczeniu

ustalonym w planie,

2. Jezeli ustalenia indywidualne dopuszczajg lokalizacje garazy, to
dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo uzupehienia zabudowy,
o ktorej mowa w ust.1 kompleksem garazy zrealizowanych w jednym
zwartym  zespole o maksymalnej wielkosci odpowiadajacej
1 stanowisku/1 ~ mieszkanie, ujednoliconym  architektonicznie
w zakresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokosci, a w przypadku dachow stromych wysokos$ci kalenicy
i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunku i kolorystyki),
4) wykonczenia §cian zewngtrznych (materiat, faktura, kolor).

3. Na wszystkich dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
architektury.

4. Zakazy lokalizacji garazy, zawarte w ustaleniach indywidualnych
nie odnosza si¢ do garazy wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego,

5. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej

zabudowy  niz  wymieniona  wust. 1-3,  a wprowadzenie
zainwestowania, ustalonego w planie wigze si¢ zrownoczesnym
wymogiem likwidacji obiektow nie spetniajacych kryteriow planu.

6. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone sg dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotycza ewentualnych garazy.

7. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikéw okre§lonych na
rysunku planu  mogg by¢é zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dzialania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
8. Okreslona na rysunku planu wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy
kompleksow garazy.

9. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialek.

11. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

12. Oile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej Ww czesci
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terenéw stanowigcej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) =zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych  wkroczenie  w obszar  przestrzeni  publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5m i na dlugosci wigkszej niz 25% $ciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualne;j,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego z prowadzong w jej obregbie dziatalnoscia. W wypadku
potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku podmiotow,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) wysoko$¢ ogrodzen:

a) wzdhuz ulic ukladu lokalnego oraz ciggéw pieszo — jezdnych
1 pieszo — rowerowych — 1,20m,

b) wzdtuz ulic uktadu podstawowego — 1,50m.

MW 1

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sa dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materialow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. Lokalizacja garazy dopuszczalna jest wylacznie w obrebie dzialek
przypisanych zabudowie istniejacej. Kompleksy garazy nalezy
sytuowaé w glebi dziatek.

MW 2

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacja barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materiatow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. Lokalizacja garazy dopuszczalna jest wytacznie w obrebie dziatek
przypisanych zabudowie istniejacej. Kompleksy garazy nalezy
sytuowaé w glebi dziatek.

MW 3

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,
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2) przebudowy sa dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacja barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w catym budynku
(w przypadku zabudowy zwartej wymdg dotyczy obu segmentow),

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materialow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
polaci dachu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje garazy. Kompleksy garazy nalezy
sytuowaé w glebi dziatek.

MW 4

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sa dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien polaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materialow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustala sie:

1) wymog czytelnego architektonicznego nawigzania do istniejgcych
w obrebie osiedla budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych.

2) powierzchnia zabudowy moze odbiega¢ od powierzchni obszaru
wyznaczonego liniami zabudowy w zakresie 10%,

3. Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW 5

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materiatow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy. Kompleksy garazy nalezy
sytuowaé w glebi dziatek.

MW 6

1. Ustala sig:

1) wymdg czytelnego architektonicznego nawigzania do istniejagcych
w obrebie osiedla budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych,

2) wymog jednakowej wysokosci kalenic,

3) powierzchnia zabudowy moze odbiega¢ od powierzchni obszarow
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wyznaczonych liniami zabudowy w zakresie 10%,
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy.

MW7

Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w glebi dziatki.

MW 8

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, za
wyjatkiem stacji transformatorowe;.

2. Istniejacy budynek moze podlega¢ rozbudowie pod warunkiem
nie przekroczenia obecnej wysokosci.

MW 9

1. Istniejagce budynki mieszkalne przeznacza si¢ do trwatej adaptacji
z zachowaniem bryt, uktadu dachoéw i wysokosci.

2. Wobrebie terenu wustala si¢ lokalizacje 2-3 budynkow
o parametrach okreslonych na rysunku planu kazdy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy pod warunkiem zagl¢bienia na
minimum 1,0m ponizej poziomu terenu iprzekrycia nasypem
ziemnym zagospodarowanym zielenia.

MW 10

1. Istniejagce budynki mieszkalne przeznacza si¢ do trwatej adaptacji
z zachowaniem bryt, uktadu dachoéw i wysokosci.

2. Wyklucza si¢ rozbudowe istniejacego zespotu garazy za wyjatkiem
kompleksowej inwestycji polegajacej na wymianie istniejacych
obiektow na wielostanowiskowy garaz dwupoziomowy.

MW 11

Nie dopuszcza sie lokalizacji garazy.

MW 12

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachu oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwigzku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddasza,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w catym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

c) zastosowania jednorodnych materiatéw pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na potrzeby mieszkancow
budynku istniejacego.

3. Garaze nalezy usytuowaé w glebi dziatki.

MW 13

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem garazy sytuowanych w glebi dziatek.

2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachu oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwigzku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddasza,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

¢) zastosowania jednorodnych materiatow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

MW 14

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:
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1) zachowanie gabarytow, uktadu dachu oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwigzku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddasza,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w catym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

c) zastosowania jednorodnych materiatéw pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy w glebi dziatek ,

2) jednego  obiektu  ustlugowego, jednokondygnacyjnego
o powierzchni 60-90m? w pdtnocnej czgsci terenu,

3) 1budynku uzbiegu ulic W. Stwosza iOrlej, realizowanego
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi na rysunku planu.

MW 15

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem garazy sytuowanych w glebi dziatek.

2. W odniesieniu do budynkéw istniejacych, wskazanych do
zachowania, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachu oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w calym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

c) zastosowania jednorodnych materialow pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
potaci dachu.

MW 16, MW 17

1. Ewentualne rozbudowy budynkow do zachowania sg dopuszczalne
pod warunkiem utrzymania obecnej wysokosci.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem stacji transformatorowych.

MW 18

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem
ewentualnej] wymiany istniejacych zespotow garazy na garaz
wielostanowiskowy o wysokosci do 2 kondygnacji,

2. W przypadku decyzji o trwatej adaptacji istniejacych zespotow
garazy wymaga si¢ przeprowadzenia w ich obrebie kompleksowe;j
sanacji przestrzennej zmierzajacej do ujednolicenia iradykalnego
podwyzszenia walorow wizualnych.

3. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachow,

2) przebudowy sg dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

MW 19, MW 20,
MW 21

1. Wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.

2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako
zabudowa do zachowania ustala si¢ nastepujgce wymagania:

1) zachowanie gabarytéw, uktadu dachow,
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2) przebudowy sa dozwolone wylacznie w zwiazku z:

a) likwidacjg barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn jest
dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w catym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

c) zastosowania jednorodnych materiatéw pokryciowych na catym
dachu,

d) zachowania ciaglosci gzymsow,

4) nie dopuszcza si¢ zblizania lukarn do zewngtrznych krawedzi
dachu oraz kalenicy na odlegto$¢ mniejszg niz 1,50m (w widoku),

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych przepisow

wszystkie tereny
MW

1. Tereny MW potozone sa w catosci lub czesci w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla zloza woéd leczniczych. Informacje
opotozeniu terendéw wtym obszarze zawieraja ustalenia
indywidualne.

2. Czg$¢ terenow MW potozona jest w granicach obszaru ochrony
uzdrowiskowej ,,B”. Informacj¢ o potozeniu terenu w obrebie strefy
zamieszczono w ustaleniach indywidualnych,

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendow plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujagcymi na
podstawie przepisow szczegolnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentéw branzowych.

MWI1-MW 6

Tereny potozone w obszarze i terenie gorniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych,

MW 7-MW 10

1. Tereny potozone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
ztoza wéd leczniczych,
2. Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

MW 11-MW 17

Tereny potozone w obszarze iterenie gorniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych,

MW 11-MW 17

Tereny potozone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych,

MW 18-MW 22

1. Tereny potozone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
ztoza wod leczniczych,
2. Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

MW 23

1. Teren w czgéci oznaczonej na rysunku planu jest potozony
w obszarze iterenie gorniczym wyznaczonym dla zloza wod
leczniczych,

2. Teren potozony w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j.

MW 24

1. Teren potozony w obszarze iterenie goérniczym wyznaczonym
ztoza wod leczniczych,
2. Teren polozony w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

F- szczegdtowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystKie tereny
MW

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenow jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) respektowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
indywidualnych,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okre$la zasad podziatu terenu, a ustalenia
indywidualne nie wprowadzaja dodatkowych ustalen, oznacza to ze
wylacznymi kryteriami dla dokonania podzialu s3 ustalenia
regulacyjne oraz przepisy szczegolne

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie granicy pomiedzy
2 posesjami w zakresie nie wickszym niz 3,00m a pozostate granice
nie ulegaja zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczace powierzchni
dzialek nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture.
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G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
MW

Nie dopuszcza sig

- Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenéw MN,MW:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
MN,MW

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia
indywidualne — wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach — ustugi wbudowane:

a) w budynkach jednorodzinnych oraz w obrgbie kondygnacji
dostepnych z poziomu terenu w budynkach wielorodzinnych —
ustugi wymienione w § 3 pkt 27,

b) na pozostalych kondygnacjach w budynkach wielorodzinnych
— ustugi wymienione w § 3 pkt 27 ppkt d, e, 1,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce mogg ulec przesuni¢ciu
W nastepujacymi zakresie:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia
indywidualne — wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach:

a) w sgsiedztwie ciggoéw komunikacyjnych 5,00m w kazdg strone,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokos$ci tych ciagow
ponizej granicy ustalonej w planie oraz zachowania ustalonych na
rysunku wymagan w zakresie sytuowania zabudowy,

b) w sasiedztwie pozostatych terenéw publicznych oraz terenow
celu publicznego wylacznie w celu powiekszenia tych terenow,

¢) w sasiedztwie terenow nie publicznych — w zakresie 5,00m.

MN,MW 4 MN,MW6-

MN,MW8§

Linia rozgraniczajgca wzdtuz projektowanej ulicy lokalnej KD/L.
5 moze ulec przesunieciu w zakresie 10,00m

MN,MW8§

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele ustugowe lub dziatalnosé
gospodarcza terenu bylej stolarni. Maksymalna wielko$¢ terenu
przeznaczonego pod te funkcje nie moze przekracza¢ dziatki
wyznaczonej na rysunku planu i oznaczonej literg ,,A”,

2. Linia rozgraniczajaca od strony projektowanej ulicy lokalnej
KD/L.4 moze ulec przesunieciu w zakresie 10,00m,

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MN,MW

1. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Do =zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka
z prawem dokonywania incydentalnych ci¢¢ podyktowanych
wzgledami  zdrowotnymi  lub  w zwigzku  z ustalonym
zagospodarowaniem terenéw, mna warunkach okre$lonych
w przepisach szczegolnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly
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pobyt  ludzi  (podpiwniczenia,  wentylacja  przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje si¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

5. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatki budowlanej na poziomie 30%. Wskaznik ten nalezy
odnosi¢ do dziatki budowlane;j o ile rysunek planu okresla zasady
podziatu lub do terenu oile rysunek planu nie okres$la zasad
podziatu. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie
biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ w formie terenow
zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegodlne.

MN,MW 1 1. Do zachowania i objecia ochrong prawna wskazuje sie grupy
drzew oznaczone na rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do
tej kategorii moga byC¢ usuni¢te wylacznie zpowodow
zdrowotnych, po  stosownym udokumentowaniu takiej
konieczno$ci. W wypadku usunigcia drzewa wskazanego
w planie do zachowania wymaga si¢ dokonanie nasadzenia
zastgpczego z zachowaniem rejonu lokalizacji,

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%.

MN,MW 2 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60%.

MN,MW 3 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60%.

MN,MW 4 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 25%.

MN,MW 35 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dzialce przypisanej posesji nr 18a przy ul. Zjednoczenia
Narodowego — nie ustala sie,
2) na pozostatych dziatkach - 75%.

MN,MW 6 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60%.

MN,MW 7 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 25%.

MN,MW 8§ Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 50 oraz 52a przy ul.
Zjednoczenia Narodowego — 50%,
2) na pozostatych dziatkach 70%,

MN,MW 9 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 54, 56, 63 i 63a przy
ul. Zjednoczenia Narodowego oraz nr 4 i 4a przy ul. Przechodniej
—25%,

2) na pozostatych dziatkach — 70%,

MN,MW 10 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dzialkach przypisanych posesjom nr 49b 157 przy ul.
Zjednoczenia Narodowego — 30%
2) na pozostatych terenach - 65%
MN,MW 11, MN,MW | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
12 czynnych na poziomie 50%.
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C - zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
MN,MW

1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkéw oraz ich bezposredniego otoczenia ustala si¢
obowigzek  uzgadniania  wszelkich prac  budowlanych
z Wojew6dzkim  Urzedem  Ochrony Zabytkéw  zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. Uzgodnienia wymaga takze forma
i rozplanowanie szyldow i reklam na tych obiektach. Informacje
o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.

2. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego wymaga sie uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w obrgbie elementow
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzone;j,
3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych nosnikéw reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terenow.

3. W zwigzku z potozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewodzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

4. Informacj¢ o polozeniu terenéw w obrgbie stref, o ktorych
mowa w ust. 2 1 3 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki,
materiatu i rysunku w obrgbie catego budynku,

6. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposéb zakldcajacy te symetrie.

uktadu

MN,MW1, MN,MW2

1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW3

1. teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW4, MN,MWS5,

MN,MW6

1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW7, MN,MW10

Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW11, MN,MW12

Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
MN,MW

1. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
1 budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie,

2. Jezeli ustalenia indywidualne dopuszczajg lokalizacje garazy,
to dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo uzupeinienia
zabudowy, o ktérej mowa w ust.1:

1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - kompleksem garazy
zrealizowanych w jednym zwartym zespole o maksymalnej

wielko$ci  odpowiadajacej 1 stanowisku na 1 mieszkanie,
ujednoliconego architektonicznie w zakresie:
a) formy i pokrycia dachu,

b) wysokosci, aw przypadku dachow stromych wysokosci
kalenicy 1 okapu,

c) stolarki otworowej (w
i kolorystyki),

d) wykonczenia $cian zewnetrznych (material, faktura, kolor),

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostojacym
garazem o maksimum 2 stanowiskach dla samochodow
osobowych, albo obiektem gospodarczym badz laczacym w/w
funkcje, o powierzchni zabudowy do 40m?.

3. Na wszystkich dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matej architektury.

zakresie materiatu, rysunku
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4. Zakazy lokalizacji garazy, zawarte w ustaleniach
indywidualnych nie odnosza si¢ do garazy wbudowanych
w budynki przeznaczenia podstawowego,

5. Zzastrzezeniem ustalen  dotyczacych infrastruktury
technicznej, w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej
zabudowy niz wymieniona wust. 1- 3, awprowadzenie
zainwestowania, ustalonego w planie wigze si¢ z rownoczesnym
wymogiem likwidacji obiektow nie spelniajacych kryteriow
planu.

6. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone s3a dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotycza ewentualnych garazy.

7. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych na
rysunku planu moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej o ile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania
powodujace zwigkszenie parametru, ktdry w stanie istniejgcym
jest przekroczony.

8. Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
garazy.

9. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatek.

11. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

12. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej w czesci
terenow stanowigcej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25%
$ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego  z prowadzong wjej obrebie  dziatalnoscig.
W wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych,

4) wysoko$¢ ogrodzen:

a) wzdhuz ulic uktadu lokalnego oraz ciggéw pieszo — jezdnych
1 pieszo — rowerowych — 1,20m,

b) wzdtuz ulic uktadu podstawowego — 1,50m.

MN,MW1 Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wylacznie w obrgbie dziatki
przypisanej budynkowi istniejacemu.

MN,MW2 1. W wypadku wprowadzenia zabudowy wolnostojacej - wymaga
si¢ usytuowania kalenic budynkéw w jednej osi.
2. W wypadku wprowadzenia zabudowy zwartej wymaga si¢
przekrycia wszystkich segmentéw dachem o ciaglej linii kalenicy
i okapow, jednorodnym kacie nachylenia potaci ijednorodnym
pokryciu.

MN,MW3 Wyklucza si¢ lokalizacje garazy

MN,MW4 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

2. Ustalony na rysunku planu wskaznik powierzchni zabudowy
nie dotyczy garazy.
3. W przypadku przesunigcia linii rozgraniczajacej od strony
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projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga si¢ odpowiedniego
przesuniecia linii zabudowy oraz zasiegu przestrzeni publicznej
dla zachowania ustalonych na rysunku planu odlegtosci.

MN,MW5

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

2. Ustalony na rysunku planu wskaznik powierzchni zabudowy
nie dotyczy garazy.

3. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza
obiektow infrastruktury techniczne;j.

MN,MW6

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

2. Ustalony na rysunku planu wskaznik powierzchni zabudowy
nie dotyczy garazy.

3. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza
obiektow infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku przesunigcia linii rozgraniczajacej od strony
projektowane;j ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga si¢ odpowiedniego
przesuniecia linii zabudowy oraz zasiegu przestrzeni publicznej
dla zachowania ustalonych na rysunku planu odlegto$ci.

MN,MW7

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, atakze trwala adaptacje
istniejacego zespolu garazy zprawem uzupehienia kolejnymi
boksami, pod warunkiem architektonicznego ujednolicenia catego
kompleksu.

2. Ustalony na rysunku planu wskaznik powierzchni zabudowy
nie dotyczy garazy.

MN,MW8

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw
infrastruktury techniczne;j.

2. Dziatka oznaczona na rysunku planu literg ,,B” moze w catosci
zosta¢ wykorzystana pod potrzeby infrastruktury techniczne;.

3. W przypadku przesuni¢cia linii rozgraniczajacej od strony
projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga si¢ odpowiedniego
przesuniecia linii zabudowy oraz zasiegu przestrzeni publicznej
dla zachowania ustalonych na rysunku planu odleglo$ci.

MN,MW9,MN,MW10

Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy

MN,MW11

1. Nowa zabudowe o przeznaczeniu ustalonym w planie mozna
realizowa¢ wylacznie wobrebie wdzialek, na ktérych
wyznaczono obowigzujacg lini¢ zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, pod warunkiem sytuowania
w glebi dzialek.

MN,MW12

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem
garazy sytuowanych w glebi dziatek.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystKie tereny
MN,MW

1. Wszystkie tereny MN,MW polozne sg w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla ztoza wdd leczniczych.

2. Wszystkie tereny MN,MW potozone sg w granicach obszaru
ochrony uzdrowiskowej ,,B”.

3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisdw szczegolnych 1opracowanych na ich
podstawie dokumentoéw branzowych.

F- szczegdlowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystKie tereny
MN,MW

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatlu terendw jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
indywidualnych,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okresla zasad podziatu terenu,
a ustalenia indywidualne nie wprowadzaja dodatkowych ustalen,
oznacza to ze wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatu sa
ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegdlne
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3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpi¢
oile przedmiotem zmiany podzialu jest przesunigcie granicy
pomiedzy 2 posesjami w zakresie nie wickszym niz 2,00m
a pozostale granice nie ulegaja zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczace powierzchni
dziatek nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture.

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
MN,MW

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw MN,U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe:

MN,U 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny ustug
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
3. Na terenach MN,U dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem nie zwigkszania liczby
lokali mieszkalnych.
4. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunigciu
W nastgpujacymi zakresie:
1) na terenach, dla ktorych wprowadzono ustalenia indywidualne —
wedtug tych ustalen,
2) w sasiedztwie ciagdw komunikacyjnych 5,00m w kazda strong,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szeroko$ci tych ciagow
ponizej granicy ustalonej w planie oraz zachowania ustalonych na
rysunku wymagan w zakresie sytuowania zabudowy,
3) w sasiedztwie pozostatych terenéw publicznych oraz terenéw celu
publicznego wytgcznie w celu powigkszenia tych terenow,
4) w sasiedztwie terenow nie publicznych — w zakresie 5,00m.

MN,U 1 Linia rozgraniczajaca od strony terenu Ul moze ulec przesunigciu

w nieograniczonym zakresie, jednak wytacznie w kierunku terenu U1
i przy zachowaniu ustalonego na rysunku planu kierunku.
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B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MN,U

1. Energi¢ dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub w zwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajagcych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgledow akustycznych tereny MN,U kwalifikuje si¢ jako
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej = w mysl
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nalezy
odnosi¢ do dziatki budowlanej oile rysunek planu okre$la zasady
podziatu lub do terenu o ile rysunek planu nie okresla zasad podziatu.
Na obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie
czynne nalezy zagospodarowa¢ w formie terenow zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne.

MN,U 1

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%

MN,U 2

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%

MN,U 3

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

MN,U 4

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
1) na dzialce przypisanej posesji nr 25 przy ul. Tabaki — 20%,
2) na pozostatych dziatkach — 50%.

MN,U 5

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

1) na dzialkach przypisanych posesjom nr 53, 53a i61 przy ul.
Cieplickiej — 30%,

2) na pozostatych dziatkach — 60%,

MN,U 6

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%

MN,U 7

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystKie tereny
MN,U

1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji
zabytkow oraz ich bezposredniego otoczenia ustala si¢ obowiazek
uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewo6dzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Uzgodnienia
wymaga takze forma irozplanowanie szyldow ireklam na tych
obiektach. Informacj¢ o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.
2. Na obszarach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego wymaga
si¢ uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony
Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  wobrgbie elementéw  uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych no$nikéw reklamowych oraz reklam

Id: C0486BBE-1554-4CAB-9AEA-97E72B76A8C8. Ogloszony Strona 26




1 szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terendow.

3. W zwigzku zpolozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkéw.

4. Informacj¢ o potozeniu terenu w obrebie stref, o ktorych mowa
w ust. 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
i rysunku w obrebie catego budynku,

6. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

MN,U 1, MN,U 2,

Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

MN,U 3, MN,U 4,
MN,U 5
D —zasady ochrony wszystkie tereny 1. W obrebie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku
i ksztaltowania tadu MN,U 0 przeznaczeniu ustalonym w planie,

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

2. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, dopuszcza sig
lokalizacj¢ garazy. Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo
uzupetnienia zabudowy, o ktorej mowa wust.1 1 wolnostojacym
garazem o maksimum 2 stanowiskach dla samochodow osobowych,
albo obiektem gospodarczym badz laczacym w/w funkcje,
o powierzchni zabudowy do 40m?.

3. Na wszystkich dziatka dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury.

4. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
w obrebie dzialki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadzenie zainwestowania, ustalonego
w planie wigze si¢ z rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw
nie spetniajacych kryteriow planu.

5. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone sa dla nowo realizowanej
zabudowy i nie dotycza ewentualnych garazy.

6. Obiekty istniejagce nie spetniajagce wskaznikow okreslonych na
rysunku planu  moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
7. Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
garazy.

8. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

10. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

11. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej w czesci
terenow stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% S$ciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
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z prowadzong wjej obrebie dziatalno$cia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) wysoko$¢ ogrodzen:

a) wzdhuz ulic uktadu lokalnego oraz ciggow pieszo — jezdnych
1 pieszo — rowerowych — 1,20m,

b) wzdtuz ulic uktadu podstawowego — 1,50m

MN,U 1 1. W przypadku powickszenia terenu kosztem terenu Ul dla nowej
zabudowy ustala sie:
1) oznaczona na rysunku nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako obowigzujaca,
2) architekture budynkow w czeséci frontowej dziatki, do glebokosci
6,00m od linii zabudowy, nalezy ksztattowa¢ w analogii do zabudowy
istniejgcej w zakresie:
a) szerokosci frontu,
b) formy i uktadu dachu,
¢) wysokosci kalenicy.
2. Ewentualne rozbudowy budynkéw moga by¢ realizowane pod
warunkiem cofnigcia czesci dobudowywanych o min. 6,00m od linii
$cian frontowych

MN,U 4 Ewentualne rozbudowy 1iprzebudowy budynkéw istniejacych
oznaczonych na rysunku jako zabudowa do zachowania sag
dopuszczalne pod warunkiem:
1) nie przekroczenia ich obecnej wysokosci,
2) nie taczenia budynkoéw stanowiacych oddzielne kubatury

MN,U 6 1. Przed wprowadzeniem zabudowy wymaga si¢ opracowania opinii
dendrologicznej ina jej podstawie wybranie jednego, dla catego
terenu, typu zabudowy, rozplanowanej mozliwie najmniej kolizyjnie
wobec istniejacego drzewostanu.
2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy

MN,U 7 Wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

E- granice i sposoby | wszystkie tereny | 1. Wszystkie tereny MN,U potozne sg w obszarze i terenie gorniczym
zagospodarowania MN,U ustanowionym dla ztoza waod leczniczych.

terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

2. Czgs¢ terenow MN,U potozona jest w granicach obszaru ochrony
uzdrowiskowej ,,B”.  Informacj¢ otakim polozeniu terenu
zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisoOw szczegblnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

MN,U 1-MN,U 6

Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

F- szczegdtowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystKie tereny
MN,U

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenéow jest
dopuszczalna pod warunkiem:

1) respektowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
indywidualnych,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okresla zasad podziatu terenu, a ustalenia
indywidualne nie wprowadzaja dodatkowych ustalen, oznacza to ze
wylgcznymi kryteriami dla dokonania podzialu sg ustalenia
regulacyjne oraz przepisy szczegodlne

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstapi¢ o ile
przedmiotem zmiany podzialu jest przesuni¢cie granicy pomigdzy
2 posesjami w zakresie nie wickszym niz 2,00m a pozostate granice
nie ulegajg zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni

dziatek nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng.
Id: C0486BBE-1554-4CAB-9AEA-97E72B76A8C8. Ogloszony Strona 28




G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
MN,U

Nie dopuszcza sig

- Ustalenia szczego6lowe i indywidualne dla terenéw MW,U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe:

MW, U 1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) tereny ustug
2. Na terenach MW, U dopuszcza si¢ takze:
1) trwatlg adaptacje istniejacego mieszkalnictwa jednorodzinnego,
2) wprowadzanie pojedynczych lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych.
3. Przeznaczenie uzupetniajace - ogolnodostepne parkingi,
4. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
rozgraniczajace mogg ulec przesuni¢ciu w nastepujacym zakresie:
1) w sasiedztwie ciggow komunikacyjnych 5,00m w kazda strone,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szeroko$ci tych ciagow
ponizej granicy ustalonej w planie oraz zachowania ustalonych na
rysunku wymagan w zakresie sytuowania zabudowy,
2) w sgsiedztwie pozostatych terenéw publicznych oraz terenéw celu
publicznego wylacznie w celu powigkszenia tych terenow,
3) w sasiedztwie terendw nie publicznych — w zakresie 5,00m.

MW,U 1 Nowo wydzielone dziatki wzdtuz ul. Jagiellonskiej przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ ustugowa. Wprowadzenie mieszkalnictwa w obrebie tych
dziatek jest dopuszczalne wylacznie oile nastgpia zmiany
w obowiazujacych przepisach szczegdlnych regulujacych odleglosci
zabudowy mieszkaniowej od terendw cmentarzy.

MW,U 23 Orientacyjne linie rozgraniczajagce wzdtluz projektowanej ulicy
lokalnej KD/ L.5 moga ulec przesunieciu w zakresie 10,00m

MW,U 26 Orientacyjne linie rozgraniczajagce w rejonie skrzyzowania ul.

Cieplickiej i Rataja moga ulec przesunigciu do obecnych granic
geodezyjnych za zgods zarzadcy ulic, po okre§leniu docelowej
geometrii skrzyzowania

B — zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MW, U

1. Energi¢ dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

2 . Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
teren6w, na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgledow akustycznych tereny MW,U kwalifikuje si¢ jako
tereny  zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej w mysSl
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art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

5. Oile wustalenia indywidualne nie stanowia inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie
25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej o ile
rysunek planu okresla zasady podziatu lub do terenu o ile rysunek
planu nie okresla zasad podzialu. Na obszarach ochrony
uzdrowiskowej  powierzchnie  biologicznie  czynne  nalezy
zagospodarowaé w formie terenow zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne.

MW,U 1

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - na
poziomie 45%

MW,U 2 -MW,U 4

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie:

1) 25% na dziatkach o funkcji mieszkaniowej lub mieszkalno —
ushugowe;j,

2) 10% na dziatkach o funkcji ustugowe;j

MW,U 7-MW,U11

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie:

1) 25% na dziatkach o funkcji mieszkaniowe;j,

2) 10% na dziatkach o funkcji ustugowej lub mieszkalno — ustugowej,

MW,U 12-MW,U
17

Ze wzgledu na wielko§¢ dziatek oraz istniejacy  stan
zagospodarowania nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej

MW,U 18

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wylacznie dla dziatek przeznaczonych pod nowa zabudoweg - na
poziomie 25%

MW,U 19

1. Do zachowania i obj¢cia ochrong prawng wskazuje si¢ grupy drzew
oznaczone na rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do tej kategorii
moga by¢ usuni¢te wylacznie zpowodow zdrowotnych, po
stosownym udokumentowaniu takiej konieczno$ci. W wypadku
usuniccia drzewa wskazanego w planie do zachowania wymaga si¢
dokonania nasadzenia zastgpczego z zachowaniem rejonu lokalizacji.
2. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wytacznie dla dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe - na
poziomie 30%

MW,U 21

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - na
poziomie 50%

MW, U 22

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - na
poziomie 30%

MW,U 23

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - na
poziomie 50%

MW,U 24-25,27

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - na
poziomie 30%

MW,U 28

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) wwypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na poziomie
25%,

b) w wypadku przeznaczenia terenu wytacznie pod funkcje ustugowe
na poziomie 20%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
MW, U

1. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, w obrebie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku o przeznaczeniu
ustalonym w planie,

2. Jezeli ustalenia indywidualne dopuszczaja lokalizacje garazy, to
dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo uzupetnienia zabudowy,
o ktorej mowa w ust.1 kompleksem garazy zrealizowanych w jednym

zwartym  zespole o maksymalnej wielkosci  odpowiadajacej
1 stanowisku/l  mieszkanie, ujednoliconym  architektonicznie
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w zakresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokos$ci, a w przypadku dachow stromych wysokosci kalenicy
i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunku i kolorystyki),

4) wykonczenia §cian zewngtrznych (materiat, faktura, kolor).

3. Na wszystkich dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury.

4. Zakazy lokalizacji garazy, zawarte w ustaleniach indywidualnych
nie odnoszg si¢ do garazy wbudowanych w budynki przeznaczenia
podstawowego,

5. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadzenie zainwestowania, ustalonego
w planie wigze si¢ z rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektow
nie spetniajacych kryteriéw planu.

6. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone sg dla nowo realizowanej
zabudowy i nie dotycza ewentualnych garazy.

7. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych na
rysunku  planu  moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
8. Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
garazy.

9. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

11. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

12. Oile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej w czg$ci
terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% Sciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong wjej obrgbie dzialalnoscig. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotow, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) wysoko$¢ ogrodzen:

a) wzdluz ulic uktadu lokalnego oraz ciggow pieszo — jezdnych
i pieszo — rowerowych — 1,20m,

b) wzdhuz ulic uktadu podstawowego — 1,50m.

MW,U 1

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako zabudowa
do zachowania ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachow oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego,

2) przebudowy sa dozwolone wylacznie w zwigzku z:

a) likwidacja barier architektonicznych,

b) adaptacja poddaszy,

3) montaz okien polaciowych oraz wprowadzanie Ilukarn jest
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dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rozwigzania w catym budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji,

c) zastosowania jednorodnych materiatdw pokryciowych na catym
dachu,

d) powierzchnia lukarn nie moze przekracza¢ 20% powierzchni potaci
dachu.

2. Wymagania zawarte wust.l pkt 1 niedotycza budynku
usytuowanego na dziatce nr 20/1. Dla tego obiektu ustala si¢ prawo
rozbudowy z nast¢pujacymi wymaganiami:

1) maksymalna wysoko$¢ 8,00m,

2) dach stromy symetryczny o kacie nachylenia potaci 35-45°.

2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustala si¢ wymog
jednakowej wysokosci kalenic, mieszczacej si¢ w zakresie okre§lonym
na rysunku planu,

3. We wnetrzu bloku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kompleksu garazy
indywidualnych Iub wielostanowiskowego garazu o wysokosSci
maksimum 2 kondygnacji. Obsluge komunikacyjng zapewnia si¢ od
ul. Jagiellonskie;.

MW,U 2

1. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ garazy.
2. Prace budowlane na obszarze bylego cmentarza ewangelickiego
nalezy poprzedzi¢ ekshumacja zwlok.

MW,U 3

1. Wyklucza si¢ wprowadzanie ogrodzen w obszarze przestrzeni
publiczne;j.
2. Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW,U 4

1. Istniejaca na terenie MW, U 4 stacje transformatorowg wskazuje si¢
do dyslokacji lub wbudowania.

2. Wyklucza si¢ wprowadzanie ogrodzen w obszarze przestrzeni
publiczne;j.

3. Wyklucza sie lokalizacj¢ garazy.

4. Prace budowlane na obszarze bylego cmentarza ewangelickiego
nalezy poprzedzi¢ ekshumacja zwlok.

MW,U 5-MW,U 7

Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW,U 8-MW.,U 9

Dopuszcza sie lokalizacje garazy

MW,U 10

Wyklucza si¢ lokalizacje garazy

MW,U 11

1. Wymaga si¢ zapewnienia ogolnodostgpnego przejScia pieszego
przez teren w kierunku terenu U 2, stanowiacego kontynuacje
przej$cia w parterze projektowanego budynku,

2. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

MW,U 12-
MW,U13

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy

MW,U 14

1. Wramach rozbudowy Iub przebudowy obiektéw objetych
ewidencja zabytkow wymaga si¢ zachowania lub przywrdcenia
historycznych bryt.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

MW,U 15

1. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ trwata adaptacje
istniejgcych Iub lokalizacje nowych obiektow stuzacych celom
publicznym, z prawem ich rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
na warunkach przestrzennych okreslonych przez Urzad Ochrony
Zabytkow,

2. Zlokalizowang na zapleczu budynku nr 30 przy Placu Piastowskim
trafostacje wskazuje si¢ do przebudowy w celu nadania wyzszych
walordw estetycznych.

3. Wyklucza sie lokalizacj¢ garazy.

MW,U 16

Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW,U 17

1. Istniejaca stacje transformatorowa wskazuje si¢ do dyslokacji lub
wbudowania.
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2. Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW,U 18 1. Dla ewentualnego budynku realizowanego w miejsce budynku nr
20 przy ul. Mieszka I ustala si¢ minimalng wysokos$¢ 6,00m.
2. Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MW,U 19 1. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna:

1) wobrebie dzialek zabudowanych obiektami wskazanymi do
zachowania o ile pozwalajg na to przepisy szczegdlne i wylacznie
w glebi dziatek,

2) w obrebie pozostatych terenéw wylacznie jako:

a) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub

b) wielostanowiskowych garazy zaglebionych min. 1,0m ponizej
poziomu terenu i przekrytych nasypem ziemnym lub ptyta uzytkows.
2. Wprzypadku decyzji o likwidacji odcinkéw ulic KD/D.3
1 KDW/D.2 przylegtych do terenu MW,U 19 od strony poéinocnej
1 wschodniej nie obowigzuja nastepujace ustalenia zawarte na rysunku
planu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone od strony
elementu uktadu komunikacyjnego ulegajacemu likwidacji,

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu przylegtemu do
elementu uktadu komunikacyjnego ulegajagcemu likwidacji,

MW,U 20-MW,U

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy.

21

MW,U 22 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy,
2. Wzdhuz rzeki Kamiennej wymaga si¢ wprowadzenia nasadzen
w formie ekranu o wysoko$ci minimum 2.5m.
3. Wramach ewentualnej rozbudowy istniejagcych budynkow
wskazanych do zachowania wymaga si¢ zachowania ich obecnej
wysokosci.

MW,U 23 Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

MW,U 24-MW,U | Na kazdym z terenow dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie 1 obiektu
25 kubaturowego.

MW,U 26 1. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wylgcznie jako:
1) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub
2) wielostanowiskowych garazy przekrytych nasypem ziemnym lub
ptyta uzytkows,
2. Wpolu oznaczonym na rysunku planu jako strefa lokalizacji
zabudowy wielokondygnacyjnej ustala si¢ minimalng liczbg
kondygnacji przeznaczonych pod lokale uzytkowe badz mieszkania na
2.
3. Wymaga si¢ zlokalizowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 na
minimum 75% powierzchni w/w pola.

MW,U 27 1. Wolnostojace garaze dopuszcza si¢ wyltgcznie w obregbie dziatki
zabudowanej budynkiem nr 89 przy ul. Cieplickiej.
2. W ewentualnych nowo realizowanych budynkach przeznaczenia
podstawowego  ustala si¢ minimalng liczbe  kondygnacji
przeznaczonych pod lokale uzytkowe badz mieszkania, na calej
powierzchni budynkéw na 2.

MW,U 28 1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢ istniejacych garazy, a takze

przywrocenie  funkcji  garazy ~ w pomieszczeniach — wcze$niej
adaptowanych do innych celow, pod warunkiem sanacji przestrzennej
polegajacej na kompleksowym remoncie iujednoliceniu wystroju
architektonicznego i materiatlowego,

2. W nowo realizowanych budynkach przeznaczenia podstawowego
ustala si¢ minimalng liczb¢ kondygnacji przeznaczonych pod lokale
uzytkowe badz mieszkania, na calej powierzchni budynkow na 2.

E- granice i sposoby wszystkie tereny | 1. Wszystkie tereny MW,U polozone s3a w obszarze 1iterenie
zagospodarowania MW,U gbrniczym ustanowionym dla ztoza wdd leczniczych.
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terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

2. Czgs¢ terendbw MW,U lezy w granicach obszarow ochrony
uzdrowiskowej ,,A” lub ,,.B”. Informacje o takim potozeniu terenu
zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

MW,U 1-MW,U 6

Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

MW,U 8-MW,U 14

Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

MW,U 15 Tereny w czgsci potozone sg w obszarze ,,A”, a w czgSci w obszarze
,,.B”” ochrony uzdrowiskowe;j.
MW.U 16 Teren polozony w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
MW,U 17-MW,U | Tereny polozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
25
F- szczegdlowe wszystkie tereny | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatlu terenow jest
zasady i warunki MW,U dopuszczalna pod warunkiem:

scalania i podziatu
nieruchomosci

1) respektowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
indywidualnych,

2) objecia wstepnym projektem podziatu calego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okresla zasad podziatu terenu, oznacza to
ze wylgcznymi kryteriami dla dokonania podzialu s3a ustalenia
regulacyjne oraz przepisy szczeg6lne,

3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie granicy pomigdzy
2 posesjami a pozostale granice nie ulegajg zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni
dzialek nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
MW,U

O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej - nie dopuszcza si¢

MW,U 13

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu polozonego
pomiedzy ul. Marysienki Sobieskiej i Kryniczng pod parking

- Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla teren6w MN,MW,U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny

MN,MW,U

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) tereny ustug
2. Przeznaczenie uzupekiajace — ogolnodostepne parkingi,
3. Oile wustalenia indywidualne nie stanowig inaczej,

orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg ulec przesunigciu
W nastepujacym zakresie:

1) w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych 5,00m w kazda
strong, jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokosci
tych ciggdw ponizej granicy ustalonej w planie oraz
zachowania ustalonych na rysunku wymagan w zakresie
sytuowania zabudowy,

2) w sasiedztwie pozostatych terenow publicznych wylacznie
w celu powiekszenia tych terenow,
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3) w sasiedztwie terenéw nie publicznych — 5,00m

MN,MW,U3 Linia rozgraniczajaca od strony projektowanej ulicy lokalnej
KD/L.3 moze ulec przesunigciu w zakresie 10,00m

MN,MW,U18 Linia rozgraniczajaca od strony projektowanej ulicy lokalnej
KD/L.5 moze ulec przesunieciu w zakresie 10,00m

MN,MW,U19 Orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony ciagu pieszo -

rowerowego KD/p.12 moze ulec przesunieciu bez limitu
w celu przesuniecia ciggu w kierunku rzeki Kamienne;j,

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MN,MW,U

1. Energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Oile ustalenia indywidualne ni stanowig inaczej do
zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cie¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem
terenéw, na  warunkach  okreSlonych  w przepisach
szczegolnych,

3. ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw
podwyzszong  koncentracj¢  naturalnych  pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan  ograniczajagcych  przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Tereny MN,MW,U ze wzgledow akustycznych kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na
poziomie 25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatki
budowlanej o ile rysunek planu okresla zasady podziatu lub do
terenu oile rysunek planu nie okresla zasad podziatu. Na
obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie
czynne nalezy zagospodarowa¢ w formie terendw zielonych,
6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegodlne.

MN,MW,U 1

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) w obrebie posesji nr 8, 8a 114 przy ul. Wodnej - 35%,

2) na pozostatych dziatkach - 50%

MNMW,U 2, MN,MW,U
3

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

MN,MW,U 4

Nie wustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej

MN,MW,U 7

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dziatkach zainwestowanych w stanie istniejacym—
nie okresla sie,

2) na dziatkach przeznaczonych pod nowo projektowang
zabudowe — 25%

MN,MW,U 8

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

MN,MW,U 9

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) na dzialkach zabudowanych potozonych przy ul
Cieplickiej — wg stanu istniejgcego,

2) na pozostatych dziatkach 40%,
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MN,MW,U 10, MN,MW,U | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
11 czynnej na poziomie 30%
MN,MW,U 12, MN,MW,U | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
13 czynnej na poziomie 55%
MN,MW,U 14 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%
MN,MW,U 15 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach potozonych przy ul. Cieplickiej — 20%,
2) na pozostatych dziatkach — 40%
MN,MW,U 16 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%
MN,MW,U 17 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%
MN,MW,U 18, MN,MW,U | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
19 czynnej:
1) na dziatkach zainwestowanych w stanie istniejagcym— 35%
2) na dziatkach przeznaczonych pod nowo projektowang
zabudowe — 45%
MN,MW,U 20, MN,MW,U | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
21 czynnej na poziomie 50%
MN,MW,U 22, MN,MW,U | 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
23 czynnej na poziomie 60%.
2. Do objecia ochrong prawng wskazuje si¢ grupy drzew
oznaczone na rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do tej
kategorii mogg by¢ usunigte wylgcznie z powodow
zdrowotnych, po stosownym udokumentowaniu takiej
koniecznosci. W wypadku usuniecia drzewa wskazanego
planie do zachowania wymaga si¢ dokonania nasadzenia
zastepczego z zachowaniem rejonu lokalizacji.
MN,MW,U 24 1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej:

1) w obrebie posesji nr 76 przy ul. Cieplickiej na poziomie
30%,

2) na pozostatym obszarze — 60%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

i krajobrazu
kulturowego

wszystKie tereny
MN,MW,U

1. W odniesieniu do terenéw usytuowanych w obszarze stref
scistej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymog
uzgadniania  wszelkich  przedsigwzig¢  inwestycyjnych
z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru zabytkow, ewidencji zabytkéw oraz wnioskowanych
do objecia rejestrem zabytkow oraz ich bezposredniego
otoczenia ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac
budowlanych z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
zgodnie z przepisami szczegélnymi. Uzgodnienia wymaga
takze forma irozplanowanie szyldow ireklam na tych
obiektach. Informacj¢ o takim statusie obiektu zawiera
rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego wymaga si¢ uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w obrgbie elementow uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,
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4) formy samodzielnych no$nikoéw reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terendow.

4. W zwigzku z polozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym  wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu
Urzgdowi Ochrony Zabytkow.

5. Informacj¢ o potozeniu terenu w obrgbie stref, o ktorych
mowa wust. 1,3 14 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego rozwigzania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w obrgbie catego budynku,

7. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

MN,MW,U1, 1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

MN,MW,U3 2.  Tereny potozone wstrefie ,OW”  obserwacji
archeologiczne;j.

MN,MW,U4, 1. Tereny potozone w strefie §cistej ochrony konserwatorskie;j.

MN,MW,U 5 2.  Tereny potozone  wstrefie ,OW  obserwacji
archeologiczne;j.

MN,MW.U 6 Teren polozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW,U 7, 1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

MN,MW,US8 2.  Tereny potozone wstrefie ,OW  obserwacji
archeologiczne;j.

MN,MW.,U 9 1. Teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej.

2. Teren potozony w strefie ,,OW obserwacji archeologiczne;.

MN,MW,U 10,
MN,MW,U11

1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Tereny polozone w czesci w strefie ,,OW obserwacji
archeologiczne;j.

MN,MW,U 12,

Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz

MN,MW,U 13
MN,MW.,U 14 Teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej.
MN,MW.,U 15 1. Teren potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren potozony w czgsci (cz. pdéinocna) w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej
MN,MW.,U 16 Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MN,MW,U17 1. Teren potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren potozony w czgsci w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej
MN,MW,U 18 1. Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2.  Teren potozony  wstrefie ,,OW”  obserwacji
archeologiczne;.
MN,MW,U19, MN,MW,U | 1. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
20, 2. Tereny w czeSci potozone w strefie ,,OW” obserwacji
archeologiczne;j.
MN,MW,U, 2IMN,MW,U | Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
24
MN,MW.,U 25 Teren polozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
D — zasady ochrony wszystkie tereny 1. Oile wustalenia indywidualne nie stanowig inaczej,
i ksztattowania tadu MN,MW,U w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje

1 budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie,
2. Jezeli ustalenia indywidualne dopuszczaja lokalizacje
garazy, to dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo
uzupetnienia zabudowy, o ktorej mowa w ust.1:
1) wprzypadku zabudowy wielorodzinnej - kompleksem
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Zagospodarowania
terenu

garazy  zrealizowanych wjednym zwartym  zespole
o maksymalnej wielkosci odpowiadajacej stanowisku na
1 mieszkanie, ujednoliconego architektonicznie w zakresie:

a) formy i pokrycia dachu,

b) wysokosci, aw przypadku dachow stromych wysokosci
kalenicy i okapu,

c) stolarki otworowej (w zakresie materialu, rysunku
1 kolorystyki),

d) wykonczenia $cian zewnetrznych (material, faktura, kolor).
2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostojacym
garazem o maksimum 2 stanowiskach dla samochodoéw
osobowych, albo obiektem gospodarczym badz taczacym w/w
funkcje, o powierzchni zabudowy do 40m?.

3. Na wszystkich dziatka dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matlej architektury.

4. Zakazy lokalizacji garazy, zawarte w ustaleniach
indywidualnych nie odnosza si¢ do garazy wbudowanych
w budynki przeznaczenia podstawowego,

5. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury
technicznej, w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢
innej zabudowy niz wymieniona w ust. 1 i 2, a wprowadzenie
zainwestowania ustalonego w planie, wiaze sie
z réwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektow
nie spetniajacych kryteriow planu.

6. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone sg dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotyczg ewentualnych garazy.

7. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych
na rysunku planu moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu
zostaly  oznaczone jako zabudowa do zachowania.
W przypadku przebudowy lub rozbudowy tych obiektow
wyklucza sie dziatania powodujace zwickszenie parametru,
ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony.

8. Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy garazy.

9. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatek.

11. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

12. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej w czgsci
terenéw stanowigcej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejagcych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wigkszym niz 1,5m i na dlugosci wigkszej niz 25%
$ciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowiacych elementy miejskiego systemu
informacji wizualne;j,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce bezposrednio
zwigzanego zprowadzona wjej obrgbie dziatalno$cia.
W wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym
kilku podmiotow, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

4) wysokos¢ ogrodzen:

a) wzdluz ulic uktadu lokalnego oraz ciagéw pieszo —
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jezdnych i pieszo — rowerowych — 1,20m,
b) wzdhuz ulic uktadu podstawowego — 1,50m.

MN,MW, U 1 1. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

2. Wymaga si¢ likwidacji obiektow gospodarczych
zlokalizowanych od strony ulicy Wodne;j.

3. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje budynkow nr 8 i 16 przy ul.
Wodnej. W wypadku decyzji o zachowaniu w/w obiektow, na
przypisanych im dziatkach nie obowigzuja linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu.

MN,MW, U 2 1. W przypadku przesunigcia linii rozgraniczajgcej wzdhuz
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga si¢
odpowiedniego przesunig¢cia linii zabudowy oraz zasiegu
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na rysunku
planu odlegltosci miedzy linia rozgraniczajaca a linig
zabudowy
2. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

3. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako zwarta
z istniejagcymi budynkami ksztattowanie wysokosci zabudowy
i formy dachu mozna oprze¢ na:

1) ustaleniach zawartych na rysunku planu,

2) wnawigzaniu do budynku istniejacego, stanowiacego
bezposrednie sasiedztwo

MN,MW, U 3 1. W przypadku przesunigcia linii rozgraniczajacej wzdhuz
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga si¢
odpowiedniego przesunigcia linii zabudowy oraz zasiggu
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na rysunku
planu odleglosci miedzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy
2. Wyklucza sie lokalizacje garazy.

MN,MW, U 4 1. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy.

2. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako zwarta
z istniejagcymi budynkami ksztattowanie wysokosci zabudowy
i formy dachu mozna oprze¢ na:

1) ustaleniach zawartych na rysunku planu,

2) nawigzaniu do budynku istniejacego stanowiacego
bezposrednie sasiedztwo.

MN,MW, U 5 Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wylacznie na dziatkach
przypisanych zabudowie istniejace;.

MN,MW, U 6 1. Nowa zabudowa o przeznaczeniu podstawowym moze by¢
lokalizowana wylacznie na wyznaczonej na rysunku planu
niezabudowanej dzialce,

2. Lokalizacja garazy jest dopuszczalna wyltgcznie na
dziatkach przypisanych zabudowie jednorodzinne;.

MN,MW, U 7 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
2. Oznaczony na rysunku planu przejazd bramowy
zapewniajacy dostep do posesji nr 14 moze by¢ zastgpiony
przejazdem zlokalizowanym poza budynkiem, w potudniowej
czesci dziakki,

MN,MW, U 8-MN,MW, | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
U1l

MN,MW, U 12 Wyklucza sie lokalizacje garazy

MN,MW, U 13 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

2. Nowa zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w planie moze
by¢ realizowana wylacznie w miejscy gdzie plan ustala lini¢
zabudowy.

MNMW, U 14 1. Wyklucza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy, =za
wyjatkiem garazy.
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2. Rozbudowy istniejacych budynkow sa dopuszczalne
wytacznie w glab dzialek i o ile obiekty te nie sg zabytkami.

MN,MW, U 15 1. Realizacja nowej zabudowy dopuszczalna jest wylacznie
w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy.
2. Trwala adaptacja istniejacej zabudowy jest dopuszczalna
wylacznie o ile nie koliduje z zabudowa projektowana.
3. Rozbudowy istniejagcych obiektow frontowych sa
dopuszczalne wylacznie w glab dziatek pod warunkiem
zachowania obecnej wysokos$ci ijednorodnego rozwigzania
w zakresie formy dachu.
4. Dopuszcza sie lokalizacje garazy.

MNMW, U 16 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, za
wyjatkiem garazy.
2. Rozbudowy obiektow istniejagcych sa dopuszczalne pod
warunkiem nie przekroczenia obecnej wysokosci oraz nadania
catemu obiektowi jednorodnej formy architektoniczne;j.
3. W przypadku rozbudowy budynkow zabytkowych nalezy
nawigza¢ do cech historycznych obiektu.

MN,MW, U 17 Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

MN,MW,U18 1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy,

2. W przypadku przesunigcia linii rozgraniczajacej wzdtuz
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga si¢
odpowiedniego przesunigcia linii zabudowy oraz zasiegu
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na rysunku
planu odlegtosci miedzy linia rozgraniczajaca a linig
zabudowy

MN,MW,U 19, MN,MW,U

Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.

terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

20

MN,MW,U 21 Nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy.

MN,MW,U 22 1. Nowa zabudowa przeznaczenia podstawowego moze by¢
zlokalizowana wylacznie na niezabudowanych dziatkach
wyznaczonych na rysunku planu,

2. Na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku
przeznaczenia podstawowego,
3. Dopuszcza sie lokalizacje garazy.

MN,MW,U 23 1. Nowa zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w planie moze
by¢ wprowadzona wylgcznie na dzialce wyznaczonej
w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy z wylaczeniem dziatki
przeznaczonej pod nowa zabudowe.

MN,MW.,U 24 Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy

MN,MW,U 25 Wyklucza si¢ lokalizacje garazy

MN,MW,U 26, MN,MW,U | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy
27
E- granice i sposoby wszystkie tereny 1. Wszystkie tereny MN,MW,U potozone sa w obszarze
zagospodarowania MN,MW,U i terenie gorniczym ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

2. Czgé¢ terendéw MN,MW,U potozona jest w granicach
obszaré6w ochrony uzdrowiskowej ,,A” lub ,,B”. Informacje
otakim polozeniu terenu zamieszczono W ustaleniach
indywidualnych.

3. Z tytuhu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegoélnych iopracowanych na ich
podstawie dokumentéw branzowych.

wszystkie tereny
MNMW,U 14

Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
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wszystkie tereny Teren wczeSci potozony w obszarze ,,A”, aw czesci
MN,MW.,U 5 W obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
MN,MW,U 7- MN,MW,U | Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
25, MN,MW,U 27
F- szczegdlowe wszystkie tereny 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenow jest
zasady i warunki MN,MW,U dopuszczalna pod warunkiem:
S?“l“”ia i P?d?iai” 1) zachowania ustalen regulacyjnych planu, w tym wymagan
nieruchomosci indywidualnych,
2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
2. Jezeli rysunek planu nie okre$la zasad podziatu terenu,
austalenia indywidualne nie wprowadzaja dodatkowych
ustalen, oznacza to ze wylacznymi kryteriami dla dokonania
podziatu sa ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegdlne
3. Od wymogu, oktorym mowa wust. 1 pkt. 2 mozna
odstapi¢ o ile przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie
granicy pomiedzy 2 posesjami a pozostale granice nie ulegaja
zmianie.
4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczace
powierzchni dzialek nie dotycza dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.
G — sposoby wszystkie tereny O ile wustalenia indywidualne nie stanowig inaczej -
i terminy MN,MW,U nie dopuszcza sie
lymezasowego MN,MW,U 9 Dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie terenu potozonego
Zf;;fgiflmwam’ pomigdzy posesjami nr 2 i 6 przy ul. Tabaki pod parking
i uzytkowania
terenow

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéw U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny U

1. Przeznaczenie podstawowe — oile ustalenia
nie stanowig inaczej - tereny zabudowy ustugowe;j

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) o ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej - ogdlnodostepne
parkingi,

2) przeznaczenia okreslone w ustaleniach indywidualnych,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunieciu
W nastepujacym zakresie:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach:

a) w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych 5,00m w kazda strone,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szeroko$ci tych ciagow
ponizej granicy ustalonej w planie,

b) w sasiedztwie pozostatych terenéw publicznych wylacznie w celu
powiekszenia tych terenow,

¢) w sasiedztwie terendw nie publicznych — w zakresie 5,00m.

indywidualne

Ul

1. Orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony terenow MN,U1 oraz
MN3 moze ulec przesunigciu bez limitu w celu zmniejszenia terenu
Ul. Przy przesunigciu linii rozgraniczajacej wymaga si¢ utrzymania
jej kierunku oznaczonego na rysunku planu.

2. Ustala si¢ wymog zapewnienia w obrebie terenu ogoélnodostgpnego
parkingu w wielkosci SOmp.
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U2

1. Jako przeznaczenie uzupehiajace w obrebie posesji nrl8 przy Placu
Piastowskim ustala si¢ mieszkalnictwo,

2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony ciggu pieszego KD/p.6
moze ulec przesunigciu w zakresie 15,00m pod warunkiem
zapewnienia polaczenia ciaggu z ulica dojazdowg KD/D.1

U4,US

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw ogoélnodostepnych oraz
parkingdw nie zwigzanych z bezposrednimi potrzebami funkcji
usytuowanych na terenach U 4 i US.

U9

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ trwalg adaptacje
istniejgcej funkcji mieszkaniowej w budynku nr 234 przy ul. Wolno$ci

U 14

Przeznaczenie podstawowe — plac manewrowy Wojewodzkiego
Osrodka Ruchu Drogowego.

U1s

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j, o ktérych
mowa w par.3 pkt 27 lit.c

B — zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
U

1. Energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Tereny U podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie zlokalizowane zostang
funkcje chronione - odpowiednio do wprowadzonej funkcji
chronionej,

5. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie
25%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej o ile
rysunek planu okre§la zasady podzialu lub do terenu o ile rysunek
planu nie okresla zasad podzialu. Na obszarach ochrony
uzdrowiskowej  powierzchnie  biologicznie = czynne  nalezy
zagospodarowac¢ w formie terenéw zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne.

U1

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

U2

Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznej czynnej

U3

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%

uUeé

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15%

u7

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%

U 10

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 30%

U1l

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

U 12

Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

U 14

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15%

Id: C0486BBE-1554-4CAB-9AEA-97E72B76A8C8. Ogloszony Strona 42




U1s

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny

1. W odniesieniu terendw usytuowanych w obszarze stref Scistej

0] ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymodg uzgadniania wszelkich
przedsiewzig¢ inwestycyjnych z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw, ewidencji zabytkow oraz wnioskowanych do objecia
rejestrem zabytkow oraz ich bezposredniego otoczenia ustala sig
obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Uzgodnienia wymaga takze forma irozplanowanie szyldow i reklam
na tych obiektach. Informacj¢ o takim statusie obiektu zawiera
rysunek planu.
3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego  wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:
1) formy elewacji budynkow,
2) rodzajow  nawierzchni  wobrebie elementéw  ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,
3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,
4) formy samodzielnych no$nikow reklamowych oraz reklam
1 szyldow umieszczanych na obiektach.
5) projektow zagospodarowania terenow.
4. W zwigzku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.
5. Informacj¢ o polozeniu terenu w obrgbie stref, o ktérych mowa
w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
i rysunku w obrebie catego budynku,
7. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.
Ul 1. Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
U2-U4 1. Tereny potozone w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;.
2. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej
Us 1. Tereny potozone w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej.
2. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
3. Na terenie usytuowane jest stanowisko archeologiczne.
U6 1. Teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;.
2. Teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
u7 1. Teren polozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;j.
2. Teren potozony wczesci wstrefie ,,OW” obserwacji
archeologiczne;.
U8 1. Teren polozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;j.
2. Teren wcze$ci (wschodni naroznik) polozony w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej.
U9 Teren polozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
U10 Teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej
U1l 1. Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren polozony wczgéci wstrefie ,,OW”  obserwacji
archeologiczne;.
U 12 Teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
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U13,U 14

Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
U

1. O ile ustalenia indywidualne ni stanowig inaczej, w obrebie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku o przeznaczeniu
ustalonym w planie,

2. Na wszystkich dziatka dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury.

3. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
w obrebie dzialki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 1,2, a wprowadzenie zainwestowania ustalonego
w planie wiaze si¢ z rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektow
nie spetniajacych kryteriow planu.

4. Obiekty istniejace nie spelniajace wskaznikow okreslonych na
rysunku  planu  moga by¢ zachowane wobecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
5. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachéw w budynkach przylegajacych do siebie.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

7. W czgéci terendw stanowigcej przestrzen publiczng ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% Sciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualne;,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nos$niku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) o ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, wymaga si¢ aby
ewentualne ogrodzenia od strony przestrzeni publicznej spelniaty
nastepujace kryteria:

a) byly jednorodne plastycznie na granicy catej posesji,

b) byly azurowe o powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 75%
powierzchni ogrodzenia.

Ul

1. Ustala si¢ maksymalng liczb¢ budynkow lokalizowanych w obrgbie
dziatki:

1) 2na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ budynki wskazane na
rysunku planu do zachowania,

2) 1 na pozostatych dziatkach.

2. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy nowoprojektowanej
atakze poddawanej przebudowie badz rozbudowie na poziomie
2 kondygnacji mieszczacych lokale uzytkowe,

U2

1. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen za wyjatkiem ogrodzenia
oznaczonego na rysunku planu. Ogrodzenie to wymaga szczegdlnego
rozwigzania ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe i ekspozycje.
Za wigzace uznaje si¢ w tym zakresie wymagania Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow,

2. Wpbhhocnej czesci terenu wymaga si¢  zapewnienia
ogolnodostegpnego przejscia pieszego przez teren w kierunku terenu
MW,U 11,

3. Ewentualne prace budowlane na obszarze bylego cmentarza
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ewangelickiego nalezy poprzedzi¢ ekshumacja zwlok.

U3 Na terenie nie obowiazuje ograniczenie liczby budynkéw w obrebie

dziatki
U4,U5 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j

2. Forme ogrodzen nalezy dostosowa¢ do wymagan Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow.

U6 Ustala si¢ zakaz ogrodzen. Zakaz ten nie dotyczy muréw oporowych
oraz zamknig¢ wnetrz blokowych

u7 1. Na terenie nie obowigzuje ograniczenie liczby budynkow w obrebie
dziatki.
2. Powierzchnia zabudowy budynkow sytuowanych w polu
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni tego pola

U 10 Wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy

U1l Na terenie nie obowigzuje ograniczenie liczby budynkoéw w obrebie
dziatki

U 12 Ustala si¢ wymodg zachowania obecnej wysokosci budynku
oznaczonego jako zabudowa do zachowania

U 14 Wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej

U 15 Rozbudowa budynku jest dopuszczalna wylacznie w glab dziatki i pod

warunkiem zastosowania dachu o analogicznej geometrii jak w czgsci
istniejacej, przy nie przekroczeniu wysokoscia istniejacej kalenicy.

E- granice i sposoby

wszystKie tereny

1. Wszystkie tereny U potozone sa w obszarze iterenie goérniczym

zagospodarowania U ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.
ter e”éf" lub 2. Czg$¢ terenow U potozona jest w granicach obszaréw ochrony
Obiekto“_’ uzdrowiskowej ,,A” lub ,,B”. Informacje o takim potozeniu terenu
p Odleg‘f] qcych zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
ochronie ustalonych 3 7 tviuly " : . h . Wt , |
na podstawie : y ustanowionej - ochrony prawnej w/w terenow plan
odrebnych nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
przepiséw podstawie przepisow szczegélnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych
U 1-U3 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
U 4-U6 Tereny potozone w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
U7 Teren polozony w niewielkim fragmencie w obszarze ,,A”, aw
pozostatej czesci w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
U8 Tereny potozone w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
U 10 Tereny potozone w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
U 11 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
F- szczegblowe wszystkie tereny | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatlu terenow jest
zasady i warunki U dopuszczalna pod warunkiem:
Sc_ala”ia i P?d?ial” 1) respektowania ustalen regulacyjnych planu, wtym wymagan
nieruchomosci indywidualnych,
2) objecia wstepnym projektem podziatu calego terenu,
2. Jezeli rysunek planu nie okresla zasad podziatu terenu, a ustalenia
indywidualne nie wprowadzajg dodatkowych ustalen, oznacza to ze
wylacznymi kryteriami dla dokonania podzialu sa ustalenia
regulacyjne oraz przepisy szczegolne
3. Od wymogu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstgpi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie granicy pomigdzy
2 posesjami a pozostale granice nie ulegajg zmianie.
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni
dzialek nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng.
U1 1. Nowo wydzielane dziatki nie moga r6zni¢ si¢ wzajemnie

powierzchnig o wiecej niz 20%.
2. Okreslona na rysunku minimalna wielko$¢ dziatki oraz wymoég
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okreslony w ust. 1 nie dotyczy dziatki pod ogolnodostepny parking.
U 2, U3,U7, U10- | Nie dopuszcza si¢ podziatu terendw na dziatki budowlane
Ul14
G — sposoby wszystkie tereny | Nie dopuszcza si¢
i terminy U
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania
i uzytkowania
terenow

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw U/MW,MN:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
U/MW,MN

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowej,

2) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jedno — oraz
wielorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupeniajace:

1) istniejace i projektowane mieszkania wbudowane w obiekty
uslugowe,

2) ogblnodostepne parkingi,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
W nastepujacymi zakresie:

1) w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych 5,00m w kazda
strong, jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokosci
tych ciggow ponizej granicy ustalonej w planie,

2) w sgsiedztwie pozostatych terenéw publicznych oraz
terenow celu publicznego wylacznie w celu powigkszenia tych
terenoOw,

3) w sasiedztwie terendw nie publicznych — w zakresie 5,00m.

B — zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
U/MW,MN

1. Energi¢ dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za
wyjatkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka
z prawem dokonywania incydentalnych cie¢ podyktowanych
wzgledami  zdrowotnymi lub wzwiazku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkach okre$lonych
w przepisach szczegodlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow
podwyzszong  koncentracj¢  naturalnych  pierwiastkdéw
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.)

4. Tereny U podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oile wich obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione — odpowiednio do
wprowadzonej funkcji chronionej,

5. Ustala si¢ minimalny wskaznik terendw biologicznie
czynnych wg ustalen indywidualnych. Wskaznik ten nalezy
odnosi¢ do dziatki budowlanej oile rysunek planu okresla
zasady podziahu lub do terenu o ile rysunek planu nie okresla
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zasad podzialu. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej
powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowac
w formie terendéw zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne.

U/MW,MN1 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%

U/MW,MN2 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

U/MW,MN3,UMW,MN4 | Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

U/MW,MNS5 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%

U/MW,MN6 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%

U/MW,MN7 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

U/MW,MNS8 Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej na poziomie 30%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
U/MW,MN

1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow oraz wnioskowanych do objecia rejestrem
zabytkow oraz ich bezpos$redniego otoczenia ustala si¢
obowigzek uzgadniania wszelkich prac  budowlanych
z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. Uzgodnienia wymaga takze forma
irozplanowanie szyldow ireklam na tych obiektach.
Informacje o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.

2. W zwiazku zusytuowaniem terenow w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego wymaga si¢ uzyskania pozytywnej
opinii Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w obrebie elementow uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzgdzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych nos$nikéw reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terenow.

3. Wzwiazku zpolozeniem terendw w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
Z procesem inwestycyjnym wymagaja zgloszenia
Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkéw.

4. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego rozwigzania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w obrebie calego budynku,

5. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposéb zaklocajacy te symetrie.

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania

wszystkie tereny
U/MW,MN

1. O ile ustalenia indywidualne ni stanowig inaczej, w obrebie
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku
0 przeznaczeniu ustalonym w planie,

2. Na wszystkich dziatka dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury.

3. Zzastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury
technicznej, w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢
innej zabudowy niz wymieniona w ust. 1,2, a wprowadzenie

terenu zainwestowania ustalonego w planie, wigze si¢
Z rdwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektow
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nie spetniajgcych kryteriow planu.

3. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, na
terenach U/MW,MN garaze moga by¢ realizowane wylacznie
jako garaze wielostanowiskowe, podziemne lub zaglgbione na
min. 1,50m ponizej poziomu terenu iprzekryte nasypem
ziemnym lub ptytg uzytkowg. Ustalenie to nie odnosi si¢ do
garazy wbudowanych w kubatury obiektow.

4. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych
na rysunku planu moga by¢ zachowane w obecnej formie
architektoniczno — przestrzennej o ile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku
przebudowy lub rozbudowy tych obiektéw wyklucza sie¢
dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie
istniejgcym jest przekroczony.

5. Okre$lona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy garazy.

6. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatek.

8. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej w czgsci
terendw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejagcych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej
w zakresie wiekszym niz 1,5m ina dlugos$ci wiekszej niz 25%
Sciany usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dziatce bezposrednio
zwigzanego z prowadzona wjej obrgbie dziatalnoscia.
W wypadku potrzeby oznaczenia na nos$niku reklamowym
kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania jednorodnych
rozwigzan plastycznych,

4) wymaga si¢ aby ewentualne ogrodzenia od strony
przestrzeni publicznej spetniaty nastgpujace kryteria

a) byly jednorodne plastycznie na granicy catej posesji,

b) byly azurowe o powierzchni prze§witdéw nie mniejszej niz
75% powierzchni ogrodzenia.

U/MW,MN 2

W przypadku decyzji o likwidacji odcinkéw ulic KD/D.3
i KDW/D.2 przylegtych do terenu U/MW,MN 2 od strony
potudniowej i wschodniej nie obowiazujg nastepujace ustalenia
zawarte na rysunku planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone od strony
elementu uktadu komunikacyjnego ulegajacego likwidacji,

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu
przyleglemu elementu uktadu komunikacyjnego ulegajacego
likwidacji,

U/MW,MN 5

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

U/MW,MN 6

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j
oraz rozbudowy istniejacego budynku.

2. Ewentualne przebudowy moga by¢ dokonywane wylacznie
oile dotyczy¢ bedg calej kubatury, aich efektem bedzie
utrzymanie pierwotnej jednorodnosci wystroju elewacji.

E- granice i sposoby
zagospodarowania

wszystkie tereny
U/MW,MN

1. Wszystkie tereny U/MW,MN potozone sa w obszarze
1 terenie goérniczym ustanowionym dla zloza wod leczniczych.
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terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

2. Wszystkie tereny U/MW,MN polozone sa w granicach
obszaru ochrony uzdrowiskowe;j ,,B”.
3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisow szczegdlnych iopracowanych na ich
podstawie dokumentéw branzowych.

F- szczegdlowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny

U/MW,MN

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podzialu terenéow jest
dopuszczalna pod warunkiem:
1) respektowania ustalen

wymagan indywidualnych,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okre$la zasad podziatu terenu,
austalenia indywidualne nie wprowadzaja dodatkowych
ustalen, oznacza to ze wylacznymi kryteriami dla dokonania
podziatu sg ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegoélne.

3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstapic
o ile przedmiotem zmiany podziatu jest przesuni¢cie granicy
pomiedzy 2 posesjami a pozostate granice nie ulegaja zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace
powierzchni dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

regulacyjnych planu, wtym

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny

U/MW,MN

Nie dopuszcza sig

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenow Uz:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug z zielenia towarzyszaca,

Uz 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) na terenach, dla ktoérych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,
2) na pozostatych terenach — nie dopuszcza si¢
3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce mogg ulec przesunigciu
W nastepujacymi zakresie:
1) w sasiedztwie ciggow komunikacyjnych 5,00m w kazda strone,
jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szeroko$ci tych ciagow
ponizej granicy ustalonej w planie,
2) w sgsiedztwie pozostatych terendow publicznych wyltacznie w celu
powiekszenia tych terenow,
3) w sasiedztwie terenéw nie publicznych — w zakresie 5,00m

Uz3,Uz4 Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt
27 ppkt c, budowli rekreacyjnych isportowych oraz wod
powierzchniowych,

Uz5 1. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ushug, o ktérych mowa w § 3

pkt 27 ppkt ¢, budowli rekreacyjnych 1isportowych oraz wod
powierzchniowych,

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu dla obstugi potudniowej czesci
terenu P,U 1 w przypadku lokalizacji w jego obrebie ustug o ktérych
mowa w § 3 pkt 27 ppkt b, ¢, g-k,
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Uz 6

1. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ustug, o ktorych mowa w § 3
pkt 27 ppkt c, budowli rekreacyjnych 1isportowych oraz wod
powierzchniowych,

2. W obrebie projektowanych budynkéw wymaga si¢ wprowadzenia
ustug przeznaczenia podstawowego nie zwigzanych z baza noclegowa
0 powierzchni catkowitej minimum 12 000m?,

Uz 8

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacej funkcji mieszkaniowe;.

2. Dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje ustug, o ktorych mowa w § 3
pkt 27 ppkt c, h, j, k.

3. Linia rozgraniczajaca wzdluz ciggu pieszego KD/p.12 moze ulec
przesunigciu:

1) bez limitu w celu przesunigcia ciagu w kierunku rzeki Kamiennej,
2) 10,00m w celu przesuniecia ciggu w kierunku terenu Uz 9.

Uz 9

Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt
27 ppkt c, h.

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
Uz

1. Energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej do zachowania
wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka zprawem dokonywania
incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi Iub
w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Tereny Uz podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie zlokalizowane zostang
funkcje chronione — odpowiednio do wprowadzonej funkcji
chronionej,

5. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie
50%. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie
biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé w formie terenow
zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

Uz 3

Ochrong prawng w trybie obowigzujacych przepisow szczegolnych
obejmuje si¢ zlokalizowane w obrebie terenu odwierty wod
leczniczych i zwyktych.

Uz 4

Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na
poziomie 70%

Uz 5,6

Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 60%

Uz7

Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na
poziomie 70%

Uz 8

Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 80%

Uz 9

Do objgcia ochrona prawna wskazuje si¢ drzewa oznaczone na
rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do tej kategorii moga by¢
usuni¢te wylacznie zpowoddéw zdrowotnych, po stosownym
udokumentowaniu takiej koniecznosci. W wypadku usuniecia drzewa
wskazanego w planie do zachowania wymaga si¢ dokonanie
nasadzenia zastepczego z zachowaniem rejonu lokalizacji.
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Uz 10

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
Uz

1. W odniesieniu do terenow usytuowanych w obszarze stref Scistej
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymodg uzgadniania wszelkich
przedsiewzig¢ inwestycyjnych z Wojewoddzkiego Urzedem Ochrony
Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw, ewidencji zabytkow oraz wnioskowanych do objecia
rejestrem zabytkow oraz ich bezposredniego otoczenia ustala sig
obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Uzgodnienia wymaga takze forma irozplanowanie szyldow i reklam
na tych obiektach. Informacj¢ o takim statusie obiektu zawiera
rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego  wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  wobrebie elementow
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych no$nikow reklamowych oraz reklam
1 szyldow umieszczanych na obiektach.,

5) projektow zagospodarowania terenow.

4. W zwigzku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

5. Informacj¢ o polozeniu terenu w obrgbie stref, o ktérych mowa
w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
i rysunku w obrebie catego budynku,

7. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

uktadu

Uz1

1. Teren polozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;.
2. Teren wczgSci potozony wstrefie ,,OW”  obserwacji
archeologiczne;.

Uz 2

Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

Uz 3

Teren polozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,

Uz 5

1. Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

Uz 6

W zwiazku z potozeniem terenu w bezposrednim sasiedztwie strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ uzgodnienia elewacji
projektowanych ~ budynkow  z Wojewoddzkim  Konserwatorem
Zabytkow

Uz7

Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

Uz 8

Teren w czeéci potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz

wszystkie tereny
Uz

1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, w obrebie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ 1 budynku o przeznaczeniu
ustalonym w planie,

2. Na wszystkich dzialka dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej
architektury.

3. Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej,
w obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza si¢ innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 1,2, a wprowadzenie zainwestowania ustalonego
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Zagospodarowania
terenu

w planie, wigze si¢ z rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektow
nie spetniajacych kryteriow planu.

4. Jezeli ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, na terenach Uz
dopuszcza si¢ lokalizacje garazy realizowanych wylacznie jako
jednokondygnacyjne garaze wielostanowiskowe, podziemne lub
zaglebione na min. 1,50m ponizej poziomu terenu i przekryte
nasypem ziemnym lub plyta uzytkowsa. Ustalenie to nie odnosi si¢ do
garazy wbudowanych w kubatury obiektow.

5. Wskazniki wykorzystania terenu ustalone sa dla nowo realizowanej
zabudowy i nie dotyczg ewentualnych garazy.

6. Obiekty istniejace nie spetniajace wskaznikow okreslonych na
rysunku  planu  moga by¢ zachowane wobecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dzialania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony.
7. Okreslona na rysunku planu wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
garazy.

8. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

10. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej w czesci
terenow stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% S$ciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotow, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych,

4) wymaga si¢ stosowania jednorodnych plastycznie ogrodzen
azurowych, o przeswitach stanowigcych minimum 75% powierzchni
ogrodzenia ijednakowej wysokosci wzdluz poszczegdlnych
przyleglych ciagdw komunikacyjnych.

Uz1

1. Nowa zabudowa jest dopuszczalna:

1) w sasiedztwie budynku oznaczonego na rysunku planu literg A i
moze obejmowaé wylacznie odtworzenie, na podstawie materiatow
archiwalnych, otwartej lezakowni oraz wiezy widokowe;j,

2) od strony $lepej $ciany budynku oznaczonego na rysunku planu
litera B — w polu wyznaczonym liniami zabudowy od strony $lepej
Sciany budynku imoze obejmowaé rozbudowe tego budynku lub
dobudowe niezaleznej kubatury w zabudowie zwartej 1 przy
kontynuacji cech architektonicznych obiektu istniejgcego (wysokose,
dach, material, detal).

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen od strony Parku
Zdrojowego oraz Placu Piastowskiego, za wyjatkiem istniejacego
ogrodzenia posesji nr 10 przy ul. Cieplickie;j.

Uz 2

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Uz 4

1. Maksymalna dopuszcza liczba obiektow kubaturowych w obrebie
terenu — 2,
2. Minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300m?.
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Uz 5

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

Uz 6

1. Poza strefa lokalizacji zabudowy oznaczona na rysunku planu
dopuszcza si¢ wylgcznie nastepujace formy zagospodarowania:

1) zielen urzadzona,

2) ciagi piesze 1 pieszo —-Towerowe,

3) terenowe obiekty sportowe,

4) wody powierzchniowe,

5) niezbedne dojazdy

6) 2 budynki zwigzane z obsluga terenowych obiektow sportowych
0 powierzchni zabudowy do 200m? kazdy.

2. Dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej na rysunku planu wysokosci
zabudowy 1 obiektem kubaturowym o powierzchni rzutu maksimum
300m? i wysoko$ci maksimum 21,00m. Obiekt ten nalezy usytuowaé
w odlegtosci min. 6,00m od krawedzi czgsci budynku polozonej
w polu o maksymalnej wysoko$¢ — 17,00m inada¢ mu charakter
dominanty architektoniczne;.

3. W strefie lokalizacji zabudowy wyznacza si¢ pola, w ktorych ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy (h) wg opisu podanego na
rysunku planu.

4. Wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 2 nalezy mierzy¢ od rzednej
341,5m npm,

5. Na minimum. 80% powierzchni dachoéw wymaga si¢ wprowadzenia
powierzchni biologicznie czynnych lub przeszklen,

6. Wymaga si¢ aby ciagle odcinki elewacji od strony ul. Tabaki
nie byly dluzsze niz 16,00m oraz byly oddzielone cofnigciami
o glebokosci minimum 12,00m

7. Teren zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Uz 7

1. Istniejacy budynek frontowy wskazuje si¢ do trwalej adaptacji
z zachowaniem obecnych gabarytow 1iformy architektoniczne;j.
Dopuszczalng ingerencje¢ w architekture obiektu nalezy ograniczy¢ do
ewentualnej likwidacji barier architektonicznych oraz dostosowania
do przepisoéw techniczno — budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oficynowo — gospodarczej
pod warunkiem dokonania kompleksowej sanacji przestrzennej.

3. Wramach ewentualnej przebudowy nie dopuszcza  si¢
podwyzszania budynkoéw powyzej obecnej najwigkszej wysokosci.

4. Powierzchnia obiektow moze wzrosna¢ o maksimum 20%,

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy

Uz 8

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo
realizowanych budynkow na poziomie 500m?. Wymog ten nie dotyczy
obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

2. Poza strefa lokalizacji zabudowy oznaczong na rysunku planu
dopuszcza si¢ wylacznie nastepujace formy zagospodarowania:

1) zielen urzadzona,

2) ciagi piesze 1 pieszo —Towerowe,

3) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne

Uz 9

W ramach ewentualnej rozbudowy istniejacego budynku lub realizacji
nowego obiektu nie dopuszcza si¢ przekroczenia obecnej wysokosci
budynku.

Uz 10

W ramach ewentualnej rozbudowy Ilub przebudowy istniejacych
budynkoéw nie dopuszcza si¢ przekroczenia ich obecnej maksymalnej
wysokosci. Dopuszcza si¢ maksymalne zwigkszenie powierzchni
zabudowy o 50%.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow

wszystkie tereny
Uz

1. Wszystkie tereny Uz polozone sa w obszarze i terenie gorniczym
ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

2. Wszystkie tereny Uz potozone sg w granicach obszaréw ochrony
uzdrowiskowej ,,A” lub ,,B”. Informacj¢ o takim polozeniu terenu
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podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie

zamieszczono w ustaleniach indywidualnych
3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na

odrebnych podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
preepisow dokumentéw branzowych.
Uz1 Teren polozony w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uz 2 Teren potozony w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
Uz 3-Uz6 Teren potozony w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uz 7-Uz10 Teren polozony w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
F- szczegbtowe wszystkie tereny | 1. Jezeli plan nie wprowadza dodatkowych ustalen, oznacza to ze
zasady i warunki Uz wylgcznymi  kryteriami  dla dokonania podziatu s3 ustalenia
S‘fal“”ia i P?d?ialu regulacyjne oraz przepisy szczegolne.
nieruchomosci 2. Podzial terenu nalezy poprzedzi¢ wstepnym projektem podziatu
obejmujacego caty teren.
3. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni
dziatek nie dotyczag dzialek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczng.
Uz 6 1. Podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy dokonaé¢ przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,
2. Wymaga si¢ przypisania odrgbnej dziatki budowlanej, kazdej
samodzielnej inwestycji.
Uz7,Uz 10 Nie dopuszcza si¢ podziatu terenow na dziatki budowlane
G — sposoby wszystkie tereny | Nie dopuszcza si¢
i terminy Uz
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania
i uzytkowania
terenow

- Ustalenia indywidualne dla terenu Uz/MW,MN:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2

oznaczenie terenu

ustalenia

niniejszej
uchwaty)
A - przeznaczenie Uz/MW,MN1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren ushug z zielenig towarzyszaca,
terenu oraz {inie 2.  Przeznaczenie uzupelniajace —  mieszkalnictwo  jedno-
rozgraniczajgce 1 wielorodzinne.
tereny o roznym 3. Wramach przeznaczenia uzupelniajgcego dopuszcza — sig
Irj ZZ;ZZCZZ;:;%ZZ przeznaczenie na cele mieszkaniowe calych budynkéw przy
zagospodarowania za.chowanlu W obrgble ter'enu dommgcp przeznaczenia podsta}wowegp
mierzonego powierzchnig catkowitga kubatur oraz powierzchnig
przypisanych im dziatek.
4. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu
w zakresie5,00m.
B — zasady ochrony Uz/MW,MN1 1. Energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy

srodowiska
i przyrody

pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

2 Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych ci¢¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
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(podpiwniczenia, wentylacja
w parterach, folie izolacyjne itp.)
4. Tereny Uz podlegajg ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie zlokalizowane zostang
funkcje chronione - odpowiednio do wprowadzonej funkcji
chronionej,

5. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, ustala si¢ minimalny
wskaznik terenow biologicznie czynnych na poziomie 50%. Wskaznik
ten nalezy odnosi¢ do terenéw. Na obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowa¢ w formie
terenow zielonych,

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegdlne.

przestrzeni podpodiogowych

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesnej
i krajobrazu
kulturowego

Uz/MW,MN1

1. W odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego do ewidencji
zabytkéw oraz jego bezposredniego otoczenia ustala si¢ obowigzek
uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkim Urzgdem
Ochrony Zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi. Uzgodnienia
wymaga takze forma irozplanowanie szyldow ireklam na tym
obiekcie. Informacje o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.
2. Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ~ wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  w obrgbie  elementow
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych nos$nikow reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terenow.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

4. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
1 rysunku w obrgbie catego budynku,

5. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkow krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

uktadu

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Uz/MW,MN1

1. Na terenie Uz/MW,MN dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
realizowanych wylacznie jako wbudowane w kubatury obiektow oraz
garaze wielostanowiskowe, podziemne lub zaglebione na min. 1,50m
ponizej poziomu terenu i przekryte nasypem ziemnym lub plyta
uzytkowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Wskazniki wykorzystania terenu oraz ustalona na rysunku planu
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg ewentualnych garazy.

4. Obiekty istniejace nie spetniajagce wskaznikéw okreslonych na
rysunku planu  moga by¢ zachowane wobecnej formie
architektoniczno — przestrzennej oile na rysunku planu zostaty
oznaczone jako zabudowa do zachowania. W przypadku przebudowy
lub rozbudowy tych obiektow wyklucza si¢ dziatania powodujace
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony.
5. W zabudowie zwartej wymaga si¢ stosowania jednakowego
pokrycia dachow w budynkach przylegajacych do siebie.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.
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7. W czegsci terenu stanowigcej przestrzen publiczng ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejagcych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% Sciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualne;j,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong wjej obrebie dziatalno$cia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

4) wymaga si¢ stosowania jednorodnych plastycznie ogrodzen
azurowych, o przeswitach stanowigcych minimum 75% powierzchni
ogrodzenia ijednakowej wysokosci wzdluz poszczegdlnych
przylegtych ciagéw komunikacyjnych.

8. W przypadku decyzji o likwidacji odcinka ulicy KD/D.3
przyleglego do terenu Uz/MW,MNI1 od strony zachodniej
nie obowigzujg nastgpujace ustalenia zawarte na rysunku planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od strony ulicy KD/D.3,
2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu przylegtemu do
ulicy KD/D.3.

E- granice i sposoby Uz/MW,MN1 1. Teren Uz MW,MN potozony jest w obszarze i terenie gorniczym

zagospodarowania ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

ter _e”évf’ lub 2. Teren UzZ/MW,MN potozony jest w granicach obszaru ochrony

Oblekm“_’ uzdrowiskowe;j ,,B”.

p Odlegqj qeych 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan

ochronie ustalonych . , . .

na podstawie nie wprqwadza .d,odatkowyc’h ustqlen poza ob0w1a(_zujqcym1 na

odrebnych podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie

Dprzepiséw dokumentéow branzowych

F- szczegblowe Uz/MW,MN1 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podzialu sg ustalenia

zasady i warunki regulacyjne oraz przepisy szczegdlne.

S‘f“l"”ia i p?d?i"l“ 2. Podzial terenu nalezy poprzedzi¢ wstepnym projektem podziatu

nieruchomosci obejmujacego caly teren.
3. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczace powierzchni
dziatek nie dotyczag dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng.

G — sposoby Uz/MW,MNI1 Nie dopuszcza sig.

i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzqdzania

i uzytkowania

terendw

- Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenow U,DG:

przedmiot planu oznaczenie terenu ustalenia

(wg systematyki

zawarte] w §2

niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie wszystkie tereny | 1. Przeznaczenie podstawowe — oile wustalenia indywidualne

terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach

U,DG

nie stanowig inaczej:

1) tereny ustug,

2) tereny dziatalno$ci gospodarcze;j,

2. Przeznaczenie uzupekiajace - ogolnodostepne parkingi,
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zagospodarowania

3. Orientacyjne
w zakresie 5,00m.

linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu

U,DG 4

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig:

1) tereny ustug,

2) tereny dziatalnosci gospodarcze;j

3) tereny obiektow obstugi komunikacji — stacja paliw.

B —zasady ochrony
Ssrodowiska
i przyrody

wszystKie tereny
U,DG

1. Energic dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terenow, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Tereny U,DG nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

5. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie 15%
w odniesieniu do terenu.

6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

U,DG 4

Nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

C - zasady ochrony

wszystkie tereny

1. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu

dziedzictwa U,DG kulturowego  wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
]F”lf”r owego ) Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:
i zabytkow oraz dobr 1) formy elewacji budynkow,
%Zligjb:vszp ;iczesne] 2) rodzajow  nawierzchni  wobrebie  elementéw  ukladu
Kulturoweso komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzone;,
g , . .
3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,
4) formy samodzielnych no$nikéw reklamowych oraz reklam
1 szyldow umieszczanych na obiektach.
5) projektow zagospodarowania terenow.
2. Informacje o potozeniu terenu w obrebie strefy, o ktorej mowa
w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych,
U,DG 1,U,DG 2 Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
D — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. W zabudowie lokalizowanej w obrebie dziatki wymaga si¢
i ksztattowania tadu U,DG stosowania jednorodnych rozwigzan architektonicznych,

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

kolorystycznych i materiatowych.

2. W budynkach przylegajacych do siebie wymaga si¢ stosowania
jednakowego pokrycia dachow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

4. W czesci terenow stanowigcej przestrzen publiczng ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejagcych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie
wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% S$ciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
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wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong w jej obrebie dziatalno$cig. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotow, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

4) wymaga si¢ stosowania jednorodnych plastycznie ogrodzen
azurowych, w ktorych przeswity stanowi¢ beda minimum 75%
powierzchni ogrodzenia

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
U,DG

1. Wszystkie tereny U,DG potozne sa w obszarze i terenie gorniczym
ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

F- szczegoltowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
U,DG

Nie wprowadza si¢ dodatkowych wymagan poza okre§lonymi na
rysunku planu oraz w obowiazujacych przepisach szczegolnych.

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
U,DG

Nie dopuszcza sig

- Ustalenia szczego6lowe i indywidualne dla terenéw KPG:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystKie tereny
KPG

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny wydzielonych zespotdéw garazy,

2) tereny parkingow,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sie,

3. Orientacyjna linia rozgraniczajgca moze ulec przesunigciu
w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
KPG

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomiel0%.

3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystKie tereny
KPG

1. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego ~ wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  wobrgbie  elementéw  ukiadu

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzonej,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych nosnikow reklamowych oraz reklam
i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terenow.
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2. Informacj¢ o potozeniu terenu w obrgbie strefy, o ktorej mowa
w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych,

KPG 1 Teren polozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy blaszanych.
i ksztattowania tadu KPG 2. Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w punkcie 1. dopuszcza sie

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

trwala adaptacje istniejacych zespotow garazy pod warunkiem sanacji
przestrzennej zmierzajacej do ujednolicenia poszczegdlnych zespotow
w zakresie wysokosci, stolarki otworowej, materiatu i kolorystyki
wykonczenia elewacji oraz nawierzchni dojazdow.

3. Alternatywnie ustala si¢ mozliwo$¢ wymiany istniejgcych zespotow
garazy na garaz wielostanowiskowy o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych,

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek.

5. W czesci terendw stanowigcej przestrzen publiczng ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych

E- granice i sposoby

wszystkie tereny

1. Wszystkie tereny KPG potozone sg w catosci lub czgsci w obszarze

zagospodarowania KPG iterenie gorniczym ustanowionym dla zloza wodd leczniczych.
ter .eno'v'v lub Informacje szczegdtowa wtym zakresie zawierajg ustalenia
obiektow indywidualne.
p Odlegq] geych 2. Czgs¢ terenow KPG lezy w granicach obszaru ochrony
ochronie ustalonych : . ' . . ..
na podstawie uzdr_ow1skowej »B”. . Il’lf;Ol’maC.]Q otakim potozeniu terenu
odrebnych zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
przepiséw 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisow szczegodlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.
KPG 1 Teren potozony w obszarze i terenie gorniczym
KPG 2 1. Teren polozony w obszarze i terenie gorniczym.
2. Teren potozony w obszarze ochrony uzdrowiskowe;j ,,.B”.
KPG 3 1. Teren potozony w czgsci oznaczonej na rysunku planu w obszarze
1 terenie gorniczym,
2. Teren potozony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,.B”.
KPG 4 Teren polozony w obszarze i terenie gérniczym.
F- szczegolowe wszystkie tereny | Nie ustala sig.
zasady i warunki KPG

scalania i podziatu
nieruchomosci

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
KPG

Nie dopuszcza sig.

- Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw MN,MW,U,DG:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach

wszystkie tereny
MN,MW,U,DG

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

2) tereny ustug i dziatalnos$ci gospodarcze;j,

2. Przeznaczenie uzupeniajace nie dopuszcza sig,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
w zakresie 5,00m,
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zagospodarowania

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
MN,MW,U,DG

1. Energi¢ dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych ci¢¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub w zwigzku zustalonym zagospodarowaniem
terendw, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotwodrczych zaleca si¢
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajagcych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych
w parterach, folie izolacyjne itp.)

4. Tereny MN,MW,U,DG podlegaja ochronie akustycznej w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oile wich obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione — odpowiednio do
wprowadzonej funkcji chronione;j,

5. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych w obrebie dziatki
na poziomie:

1) 25% - o ile w obrebie dziatki wystepuje funkcja mieszkaniowa,

2) 15% - o ile w obrgbie dzialki nie wystgpuje funkcja mieszkaniowa.
6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

C - zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
MN,MW,U,DG

1. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania jednorodnego rozwigzania co do kolorystyki, materiatu
i rysunku w obrebie catego budynku,

2. Nie dopuszcza si¢ przebudowy budynkéw krytych dachami
symetrycznymi w sposob zakldcajacy te symetrie.

D —zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystKie tereny
MN,MW,U,DG

1. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ garazy blaszanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek.

3. Oile ze wskazan rysunku planu odnoszacych si¢ do stopnia
zachowania zabudowy nie wynika inaczej, w obrebie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum 2 obiektow
kubaturowych. W ramach powyzszego limitu dopuszcza sig
lokalizacje garazy:

1) wprzypadku zabudowy wielorodzinnej - kompleksu garazy

stanowigcych jeden zwarty zesp6l, o maksymalnej wielkoSci
odpowiadajacej 1 stanowisku na 1 mieszkanie, ujednolicony
architektonicznie w zakresie:

a) formy 1 pokrycia dachu,

b) wysokosci, a w przypadku dachow stromych wysokosci kalenicy
i okapu,

c) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunku i kolorystyki),

d) wykonczenia §cian zewngtrznych (materiat, faktura, kolor).

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostojacego garazu
o maksimum 2 stanowiskach dla samochoddéw osobowych, albo
obiektu gospodarczego badz taczacego w/w funkcje, o powierzchni
zabudowy do 40m?.

4. W czgsci terendw stanowigcej przestrzen publiczng ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkow
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w zakresie

wigkszym niz 1,5m ina dlugosci wigkszej niz 25% Sciany
usytuowanej na granicy tej przestrzeni,
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3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych za wyjatkiem elementow
miejskiego systemu informacji wizualnej.
5. Wysokos¢ ogrodzen od strony przestrzeni publicznej -1,5m.

E- granice i sposoby

wszystkie tereny

1. Czg$¢ terendow MN,MW,U,DG potozonych jest w obszarze i terenie

zagospodarowania MN,MW,U,DG gorniczym ustanowionym dla zloza wod leczniczych. Informacje
ter e”‘”}’ lub o takim usytuowaniu zawierajg ustalenia indywidualne.
obiektow 2. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
p Odlegqj qeych nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
ochronie ustalonych . ., , . . .
na podstawie podstaw1e’przepls.0w szczegolnych i opracowanych na ich podstawie
odrebnych dokumentow branzowych.
przepiséw MN,MWU,DG1- | Tereny potozone w obszarze i terenie gorniczym.

MN,MWU,DG3

MN,MWU,DG4 | Teren w czesci oznaczonej na rysunku potozony w obszarze i terenie

gdrniczym.

MN,MWU,DGS | Teren potozony w obszarze i terenie goérniczym.
F- szczegblowe wszystkie tereny | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatlu terenow jest
zasady i warunki MN,MW,U,DG | dopuszczalna pod warunkiem:

scalania i podziatu
nieruchomosci

1) respektowania ustalen regulacyjnych planu,

2) objecia wstepnym projektem podziatu calego terenu,

2. Jezeli rysunek planu nie okresla zasad podziatu terenu, oznacza to
ze wylgcznymi kryteriami dla dokonania podzialu s ustalenia
regulacyjne oraz przepisy szczegolne

3. Od wymogu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 2 mozna odstapi¢ o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest przesunigcie granicy pomigdzy
2 posesjami a pozostale granice nie ulegajg zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczace powierzchni
dzialek nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna.

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
MN,MW,U,DG

Nie dopuszcza sig.

- Ustalenia indywidualne dla terenu US:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2

oznaczenie terenu

ustalenia

niniejszej
uchwaty)
A - przeznaczenie US1 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji,
terenu oraz linie 2. Przeznaczenie uzupehiajace — ustugi wymienione w § 3 pkt 27 ppkt
rozgraniczajgce a,b,c,i.
fereny o rozny ’;’ , 3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
przeznaczenu i w nie limitowanym planem zakresie jednak pod warunkiem,
roznych zasadach . .. . . ., . .

. nie zmniejszenia szerokosci przyleglych ciagéw komunikacyjnych
zagospodarowania .. . ) . .

ponizej granicy ustalonej w planie,

B — zasady ochrony UsS1 1. Energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy

srodowiska
i przyrody

pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 35%.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace
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przepisy szczegdlne.

C — zasady ochrony US1 Nie ustala si¢
dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony US1 1. Teren wskazuje si¢ do zagospodarowania w ramach zorganizowanej
i ksztattowania tadu dziatalno$ci inwestycyjne;j.
przestrzennego, 2. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ poprzez przyleglte ulice
parametry uktadu podstawowego (lokalne) oraz maksimum 1 wjazd zulicy
i wskazniki . zbiorczej.
fﬁ;ﬁgﬁ%gi 3. Ustalona na rysunku planu. wysokos¢ ;abudowy moZe. by.c'.
zabudowy oraz przekroczona wylacznie wzwiazku z koniecznoscig lokalizacji
zagospodarowania urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym
terenu przeznaczeniem terenu. Elementom kubatury przekraczajacym
dopuszczalng  wysoko$§¢ nalezy nada¢ form¢  dominanty
architektoniczne;.
4. W czgéci terenow stanowigcej przestrzen publiczng ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych za wyjatkiem:
1) elementéw miejskiego systemu informacji wizualnej,
2) maksimum 4 nosnikoéw reklamowych zwigzanych
z przeznaczeniami zlokalizowanymi w obrebie terenu. Wymaga si¢
aby nosniki te =zostaly zrealizowane w oparciu o ujednolicony,
indywidualny projekt.
3) Wysokos¢ ogrodzen od strony przestrzeni publicznej ustala si¢ na
1,50m ztolerancjg w zakresie 20cm iprzy wymogu zapewnienia
przeswitdw stanowiacych 75% powierzchni ogrodzen.
E- granice i sposoby US1 1. Teren potoZony jest w obszarze i terenie gorniczym ustanowionym
zagospodarowania dla ztoza wod leczniczych.
ter _e”f"YV lub 2. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
obiektow nie wprowadza dodatkowych ustaleh poza obowigzujagcymi na
p Odlegc,’] qeych podstawie przepisoOw szczeg6lnych i opracowanych na ich podstawie
ochronie ustalonych , .
na podstawie dokumentow branzowych.
odrebnych
przepisow
F- szczegdlowe US1 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatu terenu sa ustalenia
zasady i warunki regulacyjne oraz przepisy szczegolne.
scalania i podziatu 2. Podzial terenu nalezy poprzedzi¢ wstepnym projektem podziatu
nieruchomosci obejmujgcym caty teren.
3. Podzialu terenu nalezy dokonaé przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.
G — sposoby US1 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w zwigzku
i terminy z imprezami masowymi i na czas trwania tych imprez.
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania
i uzytkowania
terenow

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéow P,U:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie P,U1 1. Przeznaczenie podstawowe:
terenu oraz {inie 1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
rozgraniczajqce 2) tereny ustug:
tereny o roznym a) z wykluczeniem funkcji objetych ochrong akustyczng w mysl
f ZZZZZCZZ;:;%ZZ obowiazujacych przepisow szczegodlnych, w przypadku zachowania
ZagOJ; podarowania obiektow produkcyjnych,
b) bez ograniczenia, o ktéorym mowa w lit. a w przypadku likwidacji
obiektow produkcyjnych
2. Przeznaczenie uzupeniajace - ogdlnodostepne parkingi,
3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunieciu
W nastgpujgcym zakresie:
1) wzdhuz parku zdrojowego — bez limitu, ale wylacznie w celu
powigkszenia terenu parku,
2) w sasiedztwie terenu KP 1 — w zakresie 50,00m, pod warunkiem
zachowania wymagan ustalonych dla terenu KP 1,
3) w sasiedzie pozostatych terendow w zakresie 10,0m,
B — zasady ochrony P,U1 1. Energic dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy
Srodowiska pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
i przyrody biomasy,
2. Teren P,U nie podlega ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie zlokalizowane zostang
funkcje chronione — odpowiednio do wprowadzonej funkcji
chronionej,
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 10%. Wymaganie to nalezy zrealizowac
w formie zieleni urzadzone;j
4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania dziatalno$ci produkcyjnych
powodujacych wzrost ucigzliwosci.
5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.
C — zasady ochrony P,U1 Ustala si¢ ochrong zachowanych fragmentéw historycznych elewacji
dziedzictwa widocznych od strony ul. Wolno$ci i wkomponowania ich w istniejacg
kulturowego i ewentualnie noworealizowang zabudowe wspotczesna.
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony PU1 1. Wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw przekraczajacych wysoko$cia

i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

maksymalng wysoko$¢ istniejgcej zabudowy. Od warunku tego mozna
odstapi¢ wylacznie oile taka konieczno$¢ wyniknie w zwigzku
z dzialaniami modernizacyjnymi zmierzajacymi do zmniejszenia
ucigzliwosci dla srodowiska 1 przekroczenie obecnej wysokosci
dotyczy¢ bedzie maksimum 3,00m,

2. Wzdluz granicy zparkiem zdrojowym ustala si¢ wymog
zastosowania ogrodzenia pelnego stanowigcego ekran akustyczny
i zaprojektowanego przy uwzglednieniu szczego6lnie eksponowanej
i prestizowej lokalizacji od strony parku. Ogrodzenie to moze by¢
zlikwidowane na odcinkach przylegajacych do cze$ci terenu
przeznaczanej pod ushugi, o ktérych mowa w § 3.pkt 27 ppkt b, c, g-k,
3. W kolorystyce obiektow nalezy dazy¢ do integracji z krajobrazem
naturalnym poprzez stosowanie barw stonowanych nie konkurujacych
z otoczeniem. Wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych,
odblaskowych.

4. W hbilansie miejsc postojowych zwigzanych z funkcjami
ustugowymi lokalizowanymi na terenie P,U 1 dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc wyznaczonych na terenie KP 1.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony rzeki
w potudniowej  czgSci  terenu  nie obowigzuje = w przypadku
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przeznaczenia terenu pod ushugi, o ktorych mowa w § 3.pkt 27 ppkt b,
C, g_ka

E- granice i sposoby P,U1 1. Teren polozony jest w obszarze i terenie gorniczym ustanowionym
zagospodarowania dla ztoza wod leczniczych.

terenow lub 2. Czg$¢ terenu, przylegta do parku zdrojowego potozona jest
obiektéw w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej.

p Odleg‘?] qcych 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
ochronie ustalonych . , . .

na podstawie nie wprqwadza .d’odatkowyc’h ustqlen poza 0bow1qgujqcym1 na
odrebnych podstawie przepisow szczegodlnych i opracowanych na ich podstawie
Dprzepiséw dokumentow branzowych.

F- szczegdtowe P,U1 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatu terenu sa ustalenia
zasady i warunki regulacyjne oraz przepisy szczegdlne.

scalania i podziatu

nieruchomosci

G — sposoby P,U1 Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w zwigzku
i terminy z imprezami masowymi i na czas trwania tych imprez.

tymczasowego

zagospodarowania,

urzgdzania

i uzytkowania

terenow

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw ZP, US:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystKie tereny
Zp,US

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zieleni urzadzone;j,

2) tereny sportu i rekreacji,

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) na terenach, dla ktoérych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach — nie dopuszcza sig¢.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu
W nastgpujgcymi zakresie:

1) na terenach, dla ktoérych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach:

a) w sasiedztwie ciaggéw komunikacyjnych w nie limitowanym planem
zakresie jednak pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokosci tych
ciggdw ponizej granicy ustalonej w planie,

b) w sasiedztwie pozostalych terendéw — w zakresie 5,00m.

ZP,US 1

1. Linie rozgraniczajagce na granicy zterenem WS 5 moga ulec
przesunieciu w nie limitowanym zakresie pod warunkiem:

1) zachowania wymagan wynikajacych z przepisow szczegélnych,

2) zachowania odlegtosci gwarantujacych prawidlowe warunki
gruntowo — wodne szpalerom drzew wskazanym do ochrony.
Warunek ten uznaje si¢ za spelniony jezeli orientacyjna linia
rozgraniczajgca nie zostanie zblizona do szpalerow drzew na
odlegtos¢ mniejsza niz 30,0m, lub, w wypadku zmniejszenia tej
odlegtosci, brak negatywnego wplywu wykaze specjalistyczna opinia
dendrologiczna,

2. Linie rozgraniczajace wzdtuz elementéw uktadu komunikacyjnego
moga ulec przesuni¢ciu w nie limitowanym planem zakresie, jednak
pod warunkiem zachowania ustalonej w planie szerokosci tych
ciggow.
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7ZpP,US 3

Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ ogdlnodostepne parkingi,
zajmujace do 20% powierzchni terenow.

B — zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
7P,US

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka z prawem
dokonywania incydentalnych cig¢ podyktowanych wzgledami
zdrowotnymi lub wzwigzku zustalonym zagospodarowaniem
teren6w, na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, ustala si¢
minimalny wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 90%.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne.

ZP,US 1

Do zachowania i objecia ochrong prawng w formie pomnika przyrody
wskazuje si¢ aleje, szpalery igrupy drzew oznaczone na rysunku
planu ze wzglgedu na stwierdzone i potencjalne siedliska chrzaszcza
pachnicy debowe;.

ZpP,US 3

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na poziomie 60%.

C - zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
7P,US

Nie ustala si¢

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
ZpP,US

Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych na terenach ZP,US
wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej oraz prowadzenia
ogolnodostepnych  ciggéw  komunikacji  kotowej. Zakaz ten
nie obejmuje:

1) drog rowerowych,

2) obiektow infrastruktury technicznej.

ZpP,US 1

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu w polach wyznaczonych liniami zabudowy i przy
zachowaniu wskaznikéw okreslonych na rysunku planu.

2. Wymaga si¢ realizacji planowanego zagospodarowania na
warunkach zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej. Granice
poszczeg6lnych, odrgbnych obszarow podlegajacych temu rygorowi
0znaczono na rysunku planu.

ZpP,US 4,ZP,US 5

Dopuszcza si¢ lokalizacje 1 obiektu kubaturowego zwigzanego
bezposrednio z podstawowa funkcja terenu , realizowanego zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi na rysunku planu ipod warunkiem
wczesniejszej  lub  rownoczesnej  realizacji  przeznaczenia
podstawowego.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny

1. Wszystkie tereny ZP,US potozone sa w calosci lub czesci

ZpP,US w obszarze 1iterenie goérniczym ustanowionym dla zloza wod
leczniczych. Informacj¢ szczegétowa wtym zakresie zawieraja
ustalenia indywidualne.

2. Cze$¢ terenow ZP,US jest polozona w obszarze ,,B” ochrony
uzdrowiskowej. Informacje o takim potozeniu terenu zawieraja
ustalenia indywidualne.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

ZP,US 1 Teren potozony w obszarze i terenie gorniczym

ZP,US 2 1. Tereny potozone w obszarze i terenie goérniczym.
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2. Tereny potozone w obszarze ,,.B” ochrony uzdrowiskowe;j.

ZP,US 3 Tereny potozone w obszarze i terenie gorniczym,
7P,US 4 Teren w cze$ci oznaczonej na rysunku planu potozony jest w obszarze
i terenie gorniczym,
ZP,US 5 Teren potozony w obszarze i terenie gérniczym
ZP,US 6 Teren potozony w obszarze i terenie gérniczym
F- szczegbtowe wszystkie tereny | 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatlu terenu sa ustalenia
zasady i warunki ZP,US regulacyjne oraz przepisy szczegdlne.
scalania i podziatu
nieruchomosci
G — sposoby Wszystkie tereny | O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, nie dopuszcza sig.
i terminy ZP,US
lymczasowego 7P,US 1, ZP,US 4, | Dopuszcza sig:
zagospodarowania, ZP,US 5 1) tymczasowe zagospodarowanie terenu w zwigzku zimprezami
L.Wz.qdzama . masowymi i na czas trwania tych imprez,
i uzytkowania . .
terendw 2) tymczasowe zagospodarowanie rolnicze terenu, bez prawa

realizacji zabudowy kubaturowej zwigzanej ztym uzytkowaniem.
Uzytkowanie tymczasowe nie moze trwaé dluzej niz 10lat od

(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

momentu  podjecia  inwestycji  zwigzanych  z przeznaczeniem
podstawowym ustalonym w planie.
- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw ZP:
przedmiot planu oznaczenie terenu ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
ZpP

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej,

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) na terenach, dla ktorych plan wprowadza ustalenia indywidualne —
wg tych ustalen,

2) na pozostatych terenach — nie dopuszcza sie.

3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
rozgraniczajgce moga ulec przesunieciu o 5,00m

7P 1

Jako przeznaczenia uzupehiajace ustala si¢ ustugi wymienione w § 3
pkt 27 ppkt b, ¢, i.

7P 2

Jako przeznaczenia uzupehniajace ustala si¢ ustugi wymienione w § 3
pkt 27 ppkt b, j.

7P 3

1. Jako przeznaczenia uzupelniajace ustala si¢ ustugi wymienione w §
3 pkt 27 ppkt b, 1, j,

2. Orientacyjna linia rozgraniczajgca moze ulec przesunigciu bez
limitu w celu zmiany usytuowania kladki pieszej nad Wrzosoéwka

7P 4

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego cieku wodnego.

ZP 5

Jako przeznaczenie uzupetniajace lub alternatywne ustala si¢ parking
zajmujacy do 70% powierzchni terenu

7P 8

Jako przeznaczenie uzupehiajace lub alternatywne ustala si¢ parking
zajmujacy do 70% powierzchni terenu

ZP 10

Linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:

1) wzdtuz projektowanej ulicy lokalnej KD/L.5 w zakresie 10,00m,

2) od strony ciagu pieszego KD/p.12 bez limitu w celu przesunigcia
ciggu w kierunku rzeki Kamiennej,

7P 11

Jako przeznaczenie uzupehiajace lub alternatywne ustala si¢ parking
zajmujacy do 70% powierzchni terenu.

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
zp

1. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej do zachowania
wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka zprawem dokonywania
incydentalnych ci¢¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub
w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na warunkach
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okreslonych w przepisach szczegodlnych,

2. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych, tereny ZP nie podlegaja
ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska.

3. Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢
minimalny wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych
w obrebie terenéw na poziomie 90%.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

7P 1

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 85%.

7P 3

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 85%.

7P 4

1. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 95%.

2. Do zachowania i objecia ochrong wskazuje si¢ drzewa oznaczone
na rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do tej kategorii mogg by¢
usunigte wylacznie zpowoddéw zdrowotnych, po stosownym
udokumentowaniu takiej koniecznos$ci. W wypadku usunigcia drzewa
wskazanego w planie do zachowania wymaga si¢ dokonanie
nasadzenia zastepczego z zachowaniem lokalizacji.

ZP 5

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 30%.

7P 7

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 60%.

7P 8

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 30%.

ZP9

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 50%.

7P 11

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie terenu na poziomie 30%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
p

1. W odniesieniu do terenow usytuowanych w obszarze stref Scistej
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymodg uzgadniania wszelkich
przedsiewzig¢ inwestycyjnych z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow, oraz ich bezposredniego otoczenia ustala si¢ obowiazek
uzgadniania wszelkich prac budowlanych z Wojewo6dzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Informacje
o takim statusie zawiera rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego  wymaga  si¢  uzyskania  pozytywnej  opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow  nawierzchni  wobrebie elementéw  ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urzadzone;j,

3) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych no$nikow reklamowych oraz reklam
1 szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terenow.

4. W odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

5. Informacje o potozeniu terenu w obrebie stref, o ktdrych mowa
w ust. 1, 3 i 4 zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
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7P 1

1. Teren polozony w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej,
2. Teren wczeSci potozony wstrefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej.

7P 2

Teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

ZP 15-7ZP 17

Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
p

1. Z zastrzezeniem ustalen indywidualnych na terenach ZP
wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej oraz prowadzenia
ogolnodostgpnych  ciggdw  komunikacji  kotowej. Zakaz ten
nie obejmuje:

1) drég rowerowych,

2) obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych za
wyjatkiem elementow miejskiego systemu informaciji wizualnej

7P 1

1. W obrebie terenu ustala si¢:

1) rozbudowe teatru zdrojowego zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

2) trwalg adaptacje istniejacych obiektéw matej
o charakterze parkowym,

3) uzupehienie istniejacego zagospodarowania parkowego obiektami
matej architektury, w dostosowaniu do funkcji parku i potrzeb
kuracjuszy,

4) budowe palmiarni w zachodniej czesci parku, na osi pomigdzy
sanatorium Agat a budynkiem nr 10 przy ul. Cervi.

2. Wzdhiz granicy zterenem P,U ustala si¢ wymog zastosowania
ogrodzenia  zapewniajgcego  izolacje  akustyczng 1 wizualng
obsadzonego intensywng zielenig. Ogrodzenie to moze byc
zlikwidowane na odcinkach przylegajacych do czg$ci terenu P,U.1
przeznaczanej pod ushugi, o ktérych mowa w § 3.pkt 27 ppkt b, ¢, g-k,

architektury

P2

1. W obrebie parku dopuszcza si¢:

1) lokalizacje 1 obiektu kubaturowego
gastronomii,

2) trwalg adaptacje istniejacego szaletu,

3) lokalizacje¢ obiektow matej architektury — realizowanych w oparciu
o kompleksowy projekt.

4) lokalizacj¢ 1 obiektu socjalno — gospodarczego w potudniowo —
wschodniej czgséci parku na rzecz usytuowanych tu otwartych terenow
sportowych.

2. Warunki realizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy
podporzadkowaé¢ wymaganiom konserwatorskim.

mieszczacego ustugi

7ZP3

W obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje 1 obiektu kubaturowego,
mieszczacego ushugi ustalone jako przeznaczenie uzupekniajace
terenu, usytuowanego w miejscu wyznaczonym liniami zabudowy.
Obiekt oraz jego otoczenie nalezy zaprojektowaé ze szczegdlng
staranno$cig, w tworczy sposob wykorzystujac charakterystyczne dla
Cieplic przyktady architektury parkowej. Oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja dla pomostow
i tarasow.

7P 14

W obregbie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw do przylegtych
dzialek.

7P 17

W obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdu do zachodniej
czesci terenu MW. 1.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych

wszystkie tereny
p

1. Wszystkie tereny ZP potozone sa w obszarze i terenie gorniczym
ustanowionym dla ztoza wéd leczniczych.

2. Czg$¢ terendw ZP jest potozona w obszarach ,,A” lub ,,B” ochrony
uzdrowiskowej. Informacje o takim potozeniu terenu zawieraja
ustalenia indywidualne.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terendw plan
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na podstawie
odrebnych
przepisow

nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisoOw szczeg6lnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentéw branzowych.

ZP 1- ZP3 Tereny potozone w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej
ZP 4-7P 10 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
ZP 12-7P14 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej
F- szczegélowe wszystkie tereny | Wprowadza si¢ zakaz podziatow terenow ZP.
zasady i warunki 7P
scalania i podziatu
nieruchomosci
G — sposoby Wszystkie tereny | O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, w obrgbie terenow
i terminy zp ZP dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w zwigzku
lymczasowego z imprezami masowymi i na czas trwania tych imprez oraz lokalizacje
zagospodarowania, letnich punktow gastronomicznych.
?:Zj;gxfnia 7P 4 Nie dopuszcza si¢ zagospodarowania tymczasowego.
terendw ZP 6 Nie dopuszcza si¢ zagospodarowania tymczasowego.
ZP8-7P 13 Nie dopuszcza sie zagospodarowania tymczasowego.
ZP 15-7P 17 Do czasu urzadzenia terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym

w planie, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w formie
ogrodow przydomowych.

- Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw RM:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
RM

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sie.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunieciu
w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystKie tereny
RM

1. Energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

2. Tereny RM podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie zlokalizowane zostang
funkcje chronione — odpowiednio do wprowadzonej funkcji
chronionej,

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 30%.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania dziatalnosci powodujacych wzrost
ucigzliwosci.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
RM

nie ustala si¢

D — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki

wszystKie tereny
RM

1. W zabudowie lokalizowanej w obrebie dziatki wymaga si¢
stosowania jednorodnych rozwigzan architektonicznych,
kolorystycznych i materialowych.

2. W budynkach przylegajacych do siebie wymaga si¢ stosowania
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ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

jednakowego pokrycia dachow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

4. W czgsci terenow stanowigcej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dziatce bezposrednio zwigzanego
z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotow, wymaga si¢
zastosowania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

3) wymaga si¢ stosowania jednorodnych plastycznie ogrodzen
azurowych, w ktorych przeswity stanowi¢ bedg minimum 60%
powierzchni ogrodzenia

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
RM

1. Tereny RM polozone s3 w obszarze
ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

2. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

iterenie goérniczym

F- szczegoltowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
RM

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
RM

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenu KP:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkingdéw,

terenu oraz linie KP 2. Przeznaczenie uzupehiajace:
rozgraniczajqce 1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny o rozny ”; , 2) przeznaczenia wg ustalefi indywidualnych
preeznaczemiu i 3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
roznych zasadach . .. .
. rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w zakresie 5,00m,

zagospodarowania ; ; - PN - :

KP1 Orientacyjna linia rozgraniczajaca wzdluz terenu P,U 1 moze ulec

przesunieciu w zakresie 50,00m

KP 2 Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ ushugi sportu i rekreacji.
B — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Sjrodowiska KP Prawo Ochrony Srodowiska
i przyrody 2. Oile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, ustala si¢

minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na poziomie
10%.

3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne,
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KP 1 ustala si¢ wymog nasadzenia drzew w ilo§ci minimum 1 drzewo/8
miejsc postojowych.
KP5 Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
KP 6 25%
C - zasady ochrony wszystkie tereny | 1. Na terenach potozonych w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej
dziedzictwa KP wszelkie prace ziemne zwigzane zprocesem inwestycyjnym
kultur owego ) wymagajg zgloszenia Wojewodzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkow.
i zabytkéw oraz débr Informacje o polozeniu terenu wtej strefie zawieraja ustalania
kultury wspotczesnej indywidualne.
¢ krajobraz 2. Dla inwestycji reali i wstrefie ochrony krajob
kulturowego . yeji  realizowanej w strefie ~ ochrony - krajobrazu
kulturowego nalezy uzyska¢ pozytywng opini¢ Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow.
KP2 Teren polozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej
KP 3 1. Tereny potozone w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej,

2. Tereny potozone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny | wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, za
KP wyjatkiem stacji transformatorowych.
KP1 W  obrgbie terenu  wymaga  si¢  realizacji  minimum
80 ogodlnodostepnych miejsc postojowych. W liczbie tej dopuszcza si¢
miejsca postojowe zwigzane z uslugami lokalizowanymi na terenie
P.U 1.
KP 5 Naroznik terenu od strony projektowanego ronda na skrzyzowaniu ul.

Podgorzynskiej i Cervi uznaje si¢ za punkt formalnie wazny. Wymaga
si¢ wprowadzenia tu formy plastycznej lub uksztattowania zieleni dla
kompozycyjnego obudowania projektowanego ronda.

E- granice i sposoby

wszystkie tereny

1. Tereny KP potozone s3a w obszarze 1iterenie goérniczym

zagospodarowania KP ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.
ter e”évf’ lub 2. Czgs¢ terend6w KP potozona jest w granicach obszaréw ochrony
ob "ektm‘,’ uzdrowiskowej ,,A” lub ,,B”. Informacje o takim potozeniu terenu
p Odlegqj qeych zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.
ochronie ustalonych . . ,
na podstawie 3: Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej W/W terenow .plan
odrebnych nie wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na
przepiséw podstawie przepisoOw szczegblnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.
4. Wielko$¢ parkingdéw usytuowanych w strefach ochrony
uzdrowiskowej nalezy dostosowa¢ do wymagan okreslonych
w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
KP1 Cze$¢ terenu lezy w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
KP2,KP3 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j.
KP 4 Tereny potozone w obszarze ,,.B” ochrony uzdrowiskowe;j.
KP 5 Tereny potozone w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.
F- szczegdtowe wszystkie tereny | Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu
zasady i warunki KP

scalania i podziatu
nieruchomosci

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
KP

Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw w zwigzku z potrzebami imprez
masowych

- Ustalenia indywidualne dla terenu ZC:

przedmiot planu
(wg systematyki

oznaczenie terenu

ustalenia
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zawartej w §2

niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie 7C1 1. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz,

terenu oraz linie 2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sie,

rozgraniczajqce

tereny o roznym

przeznaczeniu lub

roznych zasadach

zagospodarowania

B — zasady ochrony 7C1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy

srodowiska Prawo Ochrony Srodowiska

i przyrody 2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

C —zasady ochrony 7C1 1. W odniesieniu do obiektu kaplicy cmentarnej wpisanej do ewidencji

dziedzictwa zabytkoOw ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich prac

{“‘”W owego ) budowlanych z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie

i zabytkow oraz débr z przepisami szczegdlnymi.

%ﬁ;’g} bvrff ;lczesne] 2. Ze wzgledu na usytuowanie cmentarza w strefie ochrony krajobrazu

Kulturowe kulturowego dziatania polegajace na:

g0 Lo . Co . . .

1) lokalizacji nowej zabudowy i zmianie wystroju architektonicznego
zabudowy wskazanej do zachowania,
2) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym rozplanowania
ciggow komunikacyjnych, parkingdw i zieleni) wymagaja uzyskania
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
3. W zwigzku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewodzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

D — zasady ochrony 7C1 nie ustala sig¢

i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametry

i wskazniki

ksztattowania

i modernizacji

zabudowy oraz

zagospodarowania

terenu

E- granice i sposoby 7C1 1. Teren ZC polozony jest w obszarze iterenie goérniczym

zagospodarowania ustanowionym dla ztoza wdd leczniczych.

ter 'eno'v'v lub 2. Tereny ZC polozony jest w granicach obszaru ochrony

obiektow uzdrowiskowe;j ,,B”.

p Odlegq] geych 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan

ochronie ustalonych . , . .

na podstawie nie wprqwadza .d,odatkowyc’h ustqlen poza 0b0w1q;ujqcym1 na

odrebnych podstawie przepisoOw szczeg6lnych i opracowanych na ich podstawie

Dprzepisow dokumentow branzowych.

F- szczegblowe 7C1 Nie dopuszcza si¢

zasady i warunki

scalania i podziatu

nieruchomosci

G — sposoby 7C1 Nie dopuszcza si¢

i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzgdzania

i uzytkowania

terenow

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenow W:
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przedmiot planu oznaczenie terenu ustalenia

(wg systematyki

zawartej w §2

niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie VAl 1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -

terenu oraz linie wodociagi,

rozgr “""CZ,"_J'qce 2. Przeznaczenie uzupelniajace — oile ustalenia indywidualne

tereny o roznym nie stanowig inaczej - nie dopuszcza sig,

preeznaczenti fub 3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu

roznych zasadach .

zagospodarowania w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony Wi 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy

srodowiska Prawo Ochrony Srodowiska

i przyrody 2. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

C - zasady ochrony W1 1. W zwiazku zusytuowaniem terenu w obszarze strefy Scislej

dziedzictwa ochrony konserwatorskiej ustala si¢ wymdg uzgadniania wszelkich

kulturowego ’ przedsiewzigé inwestycyjnych z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony

i zabytkow oraz dobr Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

%ﬁg_’g’bﬁf ;lczesne] 2. Wzwigzku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji

kulturowego archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzgdowi
Ochrony Zabytkoéw. Informacje o potozeniu terenu wtej strefie
zawieraja ustalania indywidualne.

D — zasady ochrony \\A! Nie ustala si¢

i ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametry

i wskazniki

ksztaltowania

i modernizacji

zabudowy oraz

zagospodarowania

terenu

E- granice i sposoby Wi 1. Teren W polozony jest w obszarze iterenie gorniczym

zagospodarowania ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

ter ?névf’ lub 2. Teren W polozony jest w granicach obszaru ochrony

obiektow uzdrowiskowej ,,A”.

p Odleg‘f] qcych 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan

ochronie ustalonych . , . .

na podstawie nie wprqwadza .d’odatkowyc’h ustqlen poza obowgzumcynn na

odrebnych podstawie przepisow szczegodlnych i opracowanych na ich podstawie

przepisow dokumentow branzowych.

F- szczegdlowe Wi Nie dopuszcza si¢

zasady | warunki

scalania i podziatu

nieruchomosci

G — sposoby \LA Nie dopuszcza sig

i terminy

tymczasowego

zagospodarowania,

urzqdzania

i uzytkowania

terenow

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw E:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2

oznaczenie terenu

ustalenia
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niniejszej
uchwaty)

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
E

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka,

2. Przeznaczenie uzupetiajace — nie dopuszcza sig,

3. Orientacyjna linia rozgraniczajagca moze ulec przesunigciu
w zakresie 5,00m

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
E

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny

O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, nie ustala si¢

E

E1 Ze wzgledu na usytuowanie terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego dzialania polegajace na modernizacji istniejacej, lub
lokalizacji nowej zabudowy wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

E2 1. Ze wzgledu na usytuowanie terenu w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego dzialania polegajace na modernizacji istniejacej, lub
lokalizacji nowej zabudowy wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

2. W zwiazku zpotozeniem terenu w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

D — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
E

Nie ustala si¢

E- granice i sposoby

wszystkie tereny

1. Tereny E polozne s3 w obszarze i terenie goérniczym ustanowionym

zagospodarowania E dla ztoza wod leczniczych.
terenow lub 2. Czeg$¢ terendw polozona jest w granicach obszaru ochrony
Ob’ekto“f uzdrowiskowej ,,B”. Informacj¢ o takim potozeniu zawierajg ustalenia
podlegajgcych indywidualne
hronie ustal h ’ . .

ZZ ;gzéfalvfig onye 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
odrebnych nie wprqwadza ‘drodatkowyc’h ustgler'l poza obowiq;ujqcymi na
Dprzepiséw podstawie przepisdw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie

dokumentéw branzowych.

E 2-E4 Tereny potozone w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowej

F- szczegotowe wszystkie tereny | Nie ustala si¢
zasady i warunki E

scalania i podziatu
nieruchomosci

G — sposoby

1 terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
E

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia indywidualne dla terenu G:
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przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystKie tereny
G

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
gazociagi,

2. Przeznaczenie uzupetiajace — nie dopuszcza sig,

3. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu
w zakresie 5,00m

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
G

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne, O ile ustalenia indywidualne nie stanowig
inaczej, nie ustala sie

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie terenyG

O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, nie ustala si¢

G1,G2

W zwigzku zpotozeniem terenéow w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkéw.

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
G

Nie ustala si¢

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
G

1. Tereny G polozone s3 w obszarze i terenie
ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.

2. Tereny G potozone sg w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowe;j
»B”.

3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej] w/w terenu plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie

dokumentow branzowych.

gorniczym

F- szczegolowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
G

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
G

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenow WG:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

WG 1

1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej—
obstuga gospodarki wodne;j,

2. Przeznaczenie uzupehlniajace -
wylacznie jako funkcja wbudowana,

mieszkalnictwo realizowane

B — zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

WG 1

1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w my$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

WG1

Nie ustala si¢

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

WG 1

Nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad wymagania okreslone
na rysunku planu

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

WG 1

Teren WG jest potozony w czeSci oznaczonej na rysunku planu
w obszarze iterenie gorniczym ustanowionym dla zloza wod
leczniczych. Z tytutlu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepisow szczegodlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

F- szczegotowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

WG1

Nie dopuszcza si¢

G — sposoby

1 terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

WG 1

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenéw ZD:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach

wszystkie tereny
VA))

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ogrody dziatkowe,

2) ogrody przydomowe.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce - tereny zieleni urzadzone;j,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
w zakresie 5,00m
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zagospodarowania

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
7D

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony

wszystkie tereny

Czes$¢ terendw potozona jest w strefie ,,OW” ochrony archeologiczne;.

dziedzictwa 7D Informacj¢ wtym zakresie =zawieraja ustalenia indywidualne.
kulturowego ) W przypadku takiego poloZenia terenow wszelkie prace ziemne
i zabytkow oraz d(’b’f zwigzane zprocesem inwestycyjnym  wymagaja  zgloszenia
lf”lm.r v wspolezesnej Wojewddzkiemu Urzedowi Ochrony Zabytkow.

i krajobrazu 3 ” y - -
kulturowego 7ZD3 Teren potozony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczne;j

D — zasady ochrony wszystkie tereny | Nie ustala si¢

i ksztaltowania tadu 7D

przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny

1.Tereny ZD sa potozone w catosci lub czgSci w obszarze i terenie

VA)) gorniczym ustanowionym dla zloza wod leczniczych. Informacje

w tym zakresie zawierajg ustalenia indywidualne.
2. Tereny ZD potozone sa w czgsci w granicach obszaru ochrony
uzdrowiskowej ,,B”.
3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

7ZD 1 1. Teren wczesci oznaczonej na rysunku planu potozony jest
w obszarze i terenie gorniczym,
2. Teren potozony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,B”

7D 2 1. Teren polozony w obszarze i terenie gérniczym,
2. Teren w czesci oznaczonej na rysunku planu potozony jest
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,B”

7ZD3 1. Teren polozony w obszarze i terenie gérniczym,

2. Teren polozony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,B”

F- szczegolowe
zasady | warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
VA))

Nie dopuszcza sig

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terendw

wszystKie tereny
7D

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow ZN:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce

wszystKie tereny
ZN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nie urzadzone;j,
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
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tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) przeznaczenie wg ustalen indywidualnych,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunieciu
w nastepujacymi zakresie 5,00m

ZN 3 Dopuszcza si¢ wykorzystanie do 25% powierzchni terenu pod parking
B — zasady ochrony wszystkie tereny | 1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
srodowiska ZN Prawo Ochrony Srodowiska
i przyrody 2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,
ZN 4 Do zachowania i objecia ochrong prawng w formie pomnika przyrody

wskazuje si¢ drzewa oznaczone na rysunku planu ze wzgledu na
stwierdzone i potencjalne siedliska chrzgszcza pachnicy debowej.

C —zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
ZN

O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, nie ustala sie.

ZN2, ZN3

W  zwigzku zpotozeniem terendéw w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane z procesem
inwestycyjnym wymagaja zgloszenia Wojewodzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkow.

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

W obszarach stanowigcych przestrzen publiczng ustala si¢ zakaz

ZN lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem elementow
miejskiego systemu informacji wizualne;j.
ZN 1 Odcinek istniejacej naziemnej sieci cieplowniczej wskazuje si¢ do

zastgpienia siecig doziemng.

E- granice i sposoby

wszystKie tereny

1. tereny ZN sa potozone w obszarze iterenie gorniczym

ZagOS{JOda’” owania ZN ustanowionym dla ztoza wod leczniczych.
terenow lub 2. czg$¢ terendw ZN jest potozona w granicach obszaru ,,B” ochrony
obiektow uzdrowiskowej. Informacje o takim polozeniu zawieraja ustalenia
podlegajacych indywidualne
ochronie ustalonych ) . . ,
na podstawie 3. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenow plan
odrebnych nie wprqwadza .dodatkowych ustgleﬁ poza obowiq;ujqcymi na
przepiséw podstawie przepisoOw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

ZN 2 Teren potozony w obszarze ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.
F- szczegdtowe wszystkie tereny | Nie dopuszcza si¢ podziatu terenéw, za wyjatkiem podzialow
zasady i warunki ZN majacych stuzyé wydzieleniu dziatek pod ewentualne obiekty

scalania i podziatu
nieruchomosci

infrastruktury techniczne;.

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
ZN

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenéow R:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie

wszystkie terenyR

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny rolne,
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rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) ciagi piesze lub pieszo - rowerowe

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunigciu
W nastepujacymi zakresie:

1) wsasiedztwie  projektowanej ulicy zbiorczej KD/Z.4
w nie limitowanym planem zakresie jednak pod warunkiem
nie naruszenia przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

2) w sasiedztwie pozostatych terendw — w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie terenyR

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie terenyR

Nie ustala si¢

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie terenyR

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy:

1) obiektow infrastruktury pod warunkiem nie naruszenia przepisOw
o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

2) drog rolniczych,

3) ciagow pieszych lub pieszo — rowerowych.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie terenyR

1. Wigkszos¢ terenow R jest polozona w obszarze i terenie goérniczym
ustanowionym dla ztoza wdd leczniczych. Informacje w tym zakresie
zawierajg ustalenia indywidualne.

2. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

R 1, R2

Tereny potozone w obszarze i terenie gérniczym

R3

Teren w czgsci oznaczonej na rysunku planu potozony w obszarze
i terenie goérniczym.

F- szczegolowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie terenyR

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie terenyR

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczego6lowe i indywidualne dla terenéw Zw:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny waldw suchych zbiornikéw
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terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

7w

przeciwpowodziowych,

2. Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi pieszo — rowerowe,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunieciu
w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
Zw

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystKie tereny
Iw

Nie ustala si¢

D —zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

1. Zasady gospodarowania terenami Zw nalezy podporzadkowaé

Zw wymaganiom przepiséw szczegolnych.
2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji
shuzacych gospodarce wodnej i zabezpieczeniu przed powodzig.
Zw 1 W obszarach stanowigcych przestrzen publiczng ustala si¢ zakaz

lokalizacji nosnikéw reklamowych,
miejskiego systemu informacji wizualne;j.

za wyjatkiem elementow

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
Zw

1. Tereny Zw sg potozone w cze$ci oznaczonej na rysunku planu
w obszarze iterenie goOrniczym ustanowionym dla zloza wod
leczniczych.

2. Czgsé¢ terendw Zw potozona jest w granicach obszarow ochrony
uzdrowiskowej ,,A” 1,B”. Informacje¢ o takim potozeniu zawierajg
ustalenia indywidualne.

3. Tereny Zw podlegajg ochronie na podstawie ustawy Prawo wodne.
4. Ztytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan
nie wprowadza dodatkowych wustalen poza obowigzujacymi na
podstawie przepiséw szczegdlnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych.

Zw 1

Teren potozony w czgsci w obszarze ,,,,A” oraz w czgsci w obszarze
,,.B”” ochrony uzdrowiskowej

Zw?2

Teren w czg$ci oznaczonej na rysunku planu polozony w obszarze
i terenie gorniczym.

F- szczegoltowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
Iw

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny
Zw

Nie dopuszcza sig

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw Zz:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny
7z

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nie urzadzonej na
obszarach narazonych na ryzyko powodzi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — nie dopuszcza sig,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajagce moga ulec przesunigciu
W nastepujacymi zakresie:

1) w sasiedztwie ciggow komunikacyjnych w zakresie ustalonym dla
tych ciggdw i pod warunkiem, nie zmniejszenia ich szerokosci ponizej
granicy ustalonej w planie, atakze, w przypadku wydania decyzji
ustanawiajacej obszary bezposredniego zagrozenia powodzia
nie naruszenia postanowien tej decyzji.

2) w sasiedztwie terenow WS 1 w nie limitowanym planem zakresie,
3) w sasiedztwie pozostatych terenow — w zakresie 5,00m.

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
7z

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nasadzen mogacych utrudnic
gospodarke wodna.

3. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne,

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
7z

O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, nie ustala sig.

7z2

Ze wzgledu na ochronge wgladu krajobrazowego
staromiejskiej czesci Cieplic ustala si¢ zakaz sadzenia drzew.

z sylweta

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystKie tereny
7z

Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
7z

1. Do czasu ustanowienia terend6w bezposredniego zagrozenia
powodzig w trybie ustawy Prawo wodne, na terenach Zz wprowadza
si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu zgodne z art. ...
W/W ustawy.

2. Po ustanowieniu terendow bezposredniego zagrozenia powodzig, dla
obszarow potozonych poza ich zasiggiem obowigzuja ustalenia jak na
terenach ZN.

3. Tereny Zz potozone sa w obszarze ,.B” ochrony uzdrowiskowe;.
Plan nie wprowadza ztego tytulu dodatkowych ograniczen ponad
obowiazujace przepisy szczegdlne.

F- szczegolowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
7z

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terenow

wszystKie tereny
7z

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegélowe i indywidualne dla terenow WS:

|przedmi0t planu | oznaczenie terenu |

ustalenia
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(wg systematyki
zawartej w §2
niniejszej
uchwaty)

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie tereny

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe.

WS 2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) naturalna obudowa biologiczna oraz urzadzenia gospodarki wodnej,
2) mosty i ktadki piesze,
3) przeznaczenia okre§lone w ustaleniach indywidualnych,
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie
rozgraniczajgce moga ulec przesunieciu w zakresie 5,00m

WS 1 Orientacyjne linie rozgraniczajace wzdluz terenow Zz 1 moga ulec
przesunieciu w nie limitowanym planem zakresie

WS 4 1. Jako ustalenia uzupeiniajgce ustala si¢ lokalizacje obiektow
1 urzadzen shuzacych wypoczynkowi i rekreacji.
2. Linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w nie limitowanym
zakresie pod warunkiem zachowania wymagan wynikajacych
Z przepiséw szczegdlnych,

WS 5 1. Jako ustalenia uzupeliajace ustala si¢ lokalizacje obiektow

i urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

2. Linie rozgraniczajace moga ulec przesuni¢ciu w nie limitowanym
zakresie pod warunkiem:

1) zachowania wymagan wynikajacych z przepisow szczeg6lnych,

2) zachowania odleglosci gwarantujacych prawidlowe warunki
gruntowo - wodne szpalerom drzew wskazanych do ochrony,
usytuowanym na terenie ZP,US 1. Warunek ten uznaje si¢ za
spelniony jezeli orientacyjna linia rozgraniczajaca nie zostanie
zblizona do szpalerow drzew na odleglto$¢ mniejsza niz 30,0m, lub,
w wypadku zmniejszenia tej odleglosci, brak negatywnego wptywu
wykaze specjalistyczna opinia dendrologiczna.

B —zasady ochrony
Srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
WS

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne,

3. Zagospodarowanie terenéow nalezy podporzadkowaé przepisom
ustawy Prawo wodne.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
WS

O ile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej - nie ustala si¢

WS 4

Zbiorniki wodne potozone sa wstrefie Scistej ochrony
konserwatorskiej i stanowig element zagospodarowania chronionego
zalozenia parkowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztattowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystKie tereny
WS

Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych

wszystkie tereny
WS

1. Tereny WS podlegaja ochronie na mocy ustawy Prawo wodne.
2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji ponad rygory w/w
ustawy.
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na podstawie
odrebnych
przepisow

F- szczegoltowe
zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

wszystkie tereny
WS

Nie ustala si¢

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania

i uzytkowania
terendw

wszystkie tereny
WS

Nie dopuszcza si¢

- Ustalenia szczegolowe i indywidualne dla terenéw ZL:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawarte] w §2
niniejszej
uchwaty)

oznaczenie terenu

ustalenia

A - przeznaczenie
terenu oraz linie
rozgraniczajgce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub
roznych zasadach
zagospodarowania

wszystKie tereny
7L

1. Przeznaczenie podstawowe — lasy ochronne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — zagospodarowanie zwigzane
z wypoczynkiem i rekreacja dopuszczone przepisami szczegolnymi,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajace mogg ulec przesunigciu
w zakresie wynikajagcym z przepisow o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

B —zasady ochrony
srodowiska
i przyrody

wszystkie tereny
ZL

1. Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

2. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne,

3. Zagospodarowanie terenow nalez podporzadkowaé przepisom
ustawy o lasach.

C — zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
i krajobrazu
kulturowego

wszystkie tereny
ZL

Nie ustala si¢

D — zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry

i wskazniki
ksztaltowania

i modernizacji
zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny
7L

Nie ustala si¢

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie ustalonych
na podstawie
odrebnych
przepisow

wszystkie tereny
ZL

1. Teren ZL podlegaja ochronie na mocy ustawy o lasach.
2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji ponad rygory w/w
ustawy.

F- szczegolowe

wszystkie tereny

Nie ustala si¢
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zasady | warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

7L

G — sposoby

i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania

i uzytkowania
terendw

wszystkie tereny
ZL

Nie dopuszcza sig

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji publicznej,
zawarte w ponizszej tabeli:

oznaczenie
rysunku planu

na

oznaczenie terenu

ustalenia

KD/G

wszystkie tereny
KD/G

1) Ulice gléwne o przekroju jednojezdniowym, zniezbednymi
urzadzeniami pomocniczymi. W granicach obszaru objetego planem
znajduja si¢ fragmenty tych ulic.

2) Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg ulec przesunigciu
wylacznie w celu poszerzenia ulic.

3) Ustala si¢ przekrdj uliczny, zchodnikiem obustronnym
1 mozliwos$cig zastapienia jednego chodnika drogg rowerowa.

4)  Miejsca  skrzyzowan  zinnymi  elementami  uktadu
komunikacyjnego okresla rysunek planu. Za zgoda zarzadcy drogi
dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych, nie oznaczonych na
rysunku planu zjazdow,

5) W obrebie linii rozgraniczajacych ulic glownych dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczego6lnych oraz normach branzowych,

6) System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

7) Do zachowania przeznacza si¢ istniejacg zielen wysoka potozong
w liniach rozgraniczajacych ulicy oile jej zachowanie nie pogarsza
warunkow  bezpieczenstwa  uczestnikow  ruchu, austalenia
indywidualne nie stanowig inaczej.

8) Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$l przepisow ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

9) Teren KD/G jest przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej
nie dopuszcza si¢ instalowanie nosnikow reklamowych za wyjatkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizualnej.

KD/G

KD/G.1

Do zachowania i objecia ochrong prawna w formie pomnika przyrody
wskazuje si¢ drzewa oznaczone na rysunku planu ze wzgledu na
stwierdzone i potencjalne siedliska chrzgszcza pachnicy dgbowe;.

KD/Z

wszystkie tereny
KD/Z

1) Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi
urzadzeniami pomocniczymi,

2) O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej orientacyjne linie
rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie 5,00m, wylacznie
w celu dokonania lokalnych korekt granicy pasa drogowego, przy
respektowaniu:

a) ustalen dotyczacych stopnia zachowania zabudowy przylegte;j,

b) ustalen regulacyjnych dla zabudowy projektowanej,
¢) okreslonych  wustaleniach  indywidualnych
minimalnych w liniach rozgraniczajacych.

3) Oile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej, ustala si¢
przekrdj uliczny, zchodnikami obustronnymi oraz mozliwoscia
zastgpienia jednego chodnika drogg rowerowa,
4)  Miejsca  skrzyzowan  zinnymi

szerokosci

elementami uktadu
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komunikacyjnego okresla rysunek planu. Za zgodg zarzadcy drogi
dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych, nie oznaczonych na
rysunku planu zjazdow,

5) W obrebie linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz normach branzowych,

6) System odprowadzania wdéd deszczowych nalezy wyposazyé
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska
zwiazkami ropopochodnymi,

7) Do zachowania przeznacza si¢ istniejacg zielen wysoka potozona
w liniach rozgraniczajacych ulic oile jej zachowanie nie pogarsza
warunkow bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu.

8) Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepiséw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

9) Tereny KD/Z sa przestrzenia publiczng. W przestrzeni tej
dopuszcza si¢ instalowanie no$nikow reklamowych o ile stanowig tak
ustalenia indywidualne 1ina warunkach okreslonych w tych
ustaleniach.

10) Dopuszcza si¢ bez ograniczen lokalizacje obiektow miejskiego
systemu informacji,

11) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarka drogowa,

12) Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych i zintegrowanych
Z nimi obiektow  handlowych o powierzchni  zabudowy
nie przekraczajacej 10,0m?,

KD/Z.1

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
stanu istniejgcego.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych wzdtuz granicy
z terenami ZN 1 oraz ZN 3 na nastgpujacych warunkach:

a) lokalizacja no$nikow winna by¢ podporzadkowana wymogom
bezpieczenstwa ruchu,

b) nosniki reklamowe winny by¢ sytuowane w zespotach, w obrebie
ktoérych wymaga si¢ nadania wszystkim no$nikom jednakowych cech
przestrzennych  takich  jak:  gabaryty, forma elementéw
konstrukcyjnych, orientacja 1iodlegtos¢ plaszczyzny reklamowej
wzgledem osi drogi oraz odleglos¢ pomiedzy poszczegdlnymi
no$nikami. Poszczeg6lne zespoty nosnikow nie moga by¢ dtuzsze niz
70m, a odstepy pomiedzy nimi nie mogg by¢ mniejsze niz 10,0m,

KD/Z.2

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego.

KD/Z.3

1) Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00m,

2) Na odcinkach projektowanych, ustala si¢ szerokos¢ jezdni 6,00,

3) Na odcinku pomigdzy ul. Cieplickg i Staszica wymaga si¢
wprowadzenia w obrebie jezdni elementéw uspokojenia ruchu

KD/Z .4

1) Dopuszcza si¢ przekroj drogowy,

2) Wymaga si¢ wybudowania wydzielonej drogi rowerowej lub ciggu
pieszo — rowerowego.

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0m,
4) Orientacyjne linie rozgraniczajace mogg ulec przesunieciu
w nie limitowanym planem zakresie, jednak pod warunkiem
nie naruszenia przepisOw ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lenych,

KD/L

wszystkie tereny
KD/L

1) Ulice lokalne z niezbg¢dnymi urzadzeniami pomocniczymi.

2) Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne
linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w zakresie 5,00m i pod
warunkiem:

a) zachowania minimalnych szerokosci ulic podanych w ustaleniach
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indywidualnych,

b) respektowania pozostatych ustalen regulacyjnych planu.

3) Ustala si¢ przekrdj uliczny, chodniki obustronne z mozliwos$cig
zastapienia jednego chodnika ciggiem pieszo — rowerowym.

4) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych oraz normach branzowych,

5) System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

6) Do zachowania przeznacza si¢ istniejacg zielen wysoka potozona
w liniach rozgraniczajacych ulic oile jej zachowanie nie pogarsza
warunkow bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.

7) Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

8) Tereny KD/L sg przestrzenia publiczng. W przestrzeni tej
nie dopuszcza si¢ instalowanie no$nikow reklamowych.

9) Dopuszcza si¢ bez ograniczen lokalizacje obiektow miejskiego
systemu informacji,

10) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach
budowlanych zwigzanych z gospodarka drogowa,

11) Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych i zintegrowanych
z nimi obiektow handlowych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 10,0m?,

KD/L.1

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
stanu istniejacego,

2) Wymaga si¢ zachowania istniejace skweru w rejonie skrzyzowania
z ulicag Zamoyskiego

KD/L.3

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na odcinkach istniejacych wg stanu istniejgcego,

b) na odcinkach projektowanych — 15,00m.

2) Wzdluz granicy zterenami MN,MW,U2 oraz MN,MW,U3
orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w zakresie
10,00m

KD/L.4

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu
istniejacego.

KD/L.5

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na odcinku prowadzonych po terenie — 15,00m

b) na odcinku prowadzonym po nasypie 25,00m.

2) Wzdhuiz granicy zterenami: MN,MW 4; MN.MW6- MN.MWS,
MN9, MW,U23, MN,MW,U18 oraz Zz 1; WS.1 i ZP 10 orientacyjne
linie rozgraniczajace moga ulec przesunig¢ciu w zakresie 10,00m

KD/L.6

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na
poziomie 15,00m,

2) W wypadku odstapienia od realizacji ulicy KD/L.7 ustala si¢
zmiane kategorii ulicy na wewngtrzna.

KD/L.7

Dopuszcza si¢ odstapienie od wykonania ulicy o ile nie zaistnieje
mozliwos¢ realizacji powigzania z ulicg Lubanskg przez tereny, ktére
wg stanu istniejagcego sa terenami zamknictymi. W takiej sytuacji
teren KD/L.7 moze by¢ przypisany, stosownie do potrzeb, jednemu
z terendw przyleglych.

KD/D

wszystkie tereny
KD/D

1) Ulice dojazdowe, zniezbgdnymi urzadzeniami pomocniczymi
i parkingami przyulicznymi

2) O ile wymagania indywidualne nie stanowig inaczej ustala si¢:

a) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, na odcinkach
wyznaczonych orientacyjng linig rozgraniczajacg 10,00m

b) przekroj uliczny,
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¢) chodniki obustronne szeroko$ci min. 2,0m,

d) mozliwo$¢ zastapienia jednego chodnika ciagiem pieszo—
rowerowym,

3) W obrebie linii rozgraniczajacych ulic przewiduje si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych oraz normach branzowych,

4) System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska
zwiazkami ropopochodnymi,

5) Do zachowania przeznacza si¢ istnicjacg zielen wysokg polozong
w liniach rozgraniczajacych ulic oile jej zachowanie nie pogarsza
warunkow bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu,

6) Tereny oznaczone symbolem KD/D nie podlegaja ochronie
akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
7) Tereny KD/D sa przestrzenia publiczna w obrgbie ktorej ustala sie
zakaz lokalizacji wolnostojagcych mnos$nikow reklamowych oraz
obiektow kubaturowych. Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego
systemu informacji wizualne;j.

KD/D.1

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ na odcinku wyznaczonym
orientacyjng linig rozgraniczajacg — 12,00m,

2) Ustala si¢ wymog wprowadzenia ruchu uspokojonego.

3) Nawierzchni¢ ulicy nalezy traktowa¢ jako element posadzki
urbanistycznej do szczegdlnego rozwigzania,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych parkingdw przyulicznych.
5) Wobrgbie Placu Kombatanta dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektéw handlowych. Obiekty te nalezy zrealizowac
w oparciu o kompleksowy projekt obejmujacy wszystkie elementy
zagospodarowania zwigzane z wprowadzeniem funkcji handlowe;j
i uwzgledniajacy szczegdlne warunki lokalizacyjne.

6) Ewentualne prace budowlane na obszarze bylego cmentarza
ewangelickiego nalezy poprzedzi¢ ekshumacja zwlok.

KD/D.2

1) Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

a) na odcinkach istniejagcych — wg stanu istniejgcego,

b) na odcinkach modernizowanych — minimum 8,00m,

¢) na odcinkach projektowanych — minimum 10,00m.

2) Ustala si¢ wymog wprowadzenia ruchu uspokojonego.

3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunku planu
nawierzchni¢ odcinka ulicy nalezy traktowa¢ jako posadzka
urbanistyczna do szczegodlnego rozwigzania.

KD/D.3

1) Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

a) na odcinkach istniejacych — wg stanu istniejacego,

b) na odcinkach projektowanych — minimum 10,00m.

2) Ustala si¢ wymog wprowadzenia ruchu uspokojonego.

3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunku planu
nawierzchni¢ odcinka ulicy nalezy traktowa¢ jako posadzka
urbanistyczna do szczegolnego rozwigzania.

4) Na odcinku potudniowym, w miejscach zwezen zwigzanych
z istniejagcym  zainwestowaniem dopuszcza si¢ odstgpienie od
wymogu wydzielania 2 chodnikow i dostosowania przekroju ulicy do
istniejacych uwarunkowan.

5) Dopuszcza si¢ odstapienie (w czesci lub catosci) od realizacji
odcinka  potlnocnego  ulicy, 1taczacego ulice Jagiellonskg
i Sobieszowska

KD/D.4

1) Na odcinku wyznaczonym orientacyjng linig rozgraniczajacg ustala
si¢ szeroko$¢ minimalng — 8,00m z prawem lokalnego zwezenia do
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6,00 w sasiedztwie rzeki Wrzosoéwki, jednak na odcinku nie dtuzszym
niz 25,00m.
2) Dopuszcza si¢ zastosowanie chodnika jednostronnego.

KD/D.9 Wymaga si¢ zachowania istniejgcego skweru w rejonie skrzyzowania
ul. Czarnieckiego i Zakopianskie;j.

KD/D.11 Dopuszcza si¢ zastosowanie chodnika jednostronnego.

KD/D.12 1) Dopuszcza si¢ zastosowanie chodnika jednostronnego.
2) Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji ulicy i wlaczenie terenu do
terenu R 2.

KD/D.13 Na odcinku wydzielonym orientacyjna linig rozgraniczajaca ustala si¢
szeroko$¢ minimalng — 12,00m.

KD/D.14 Dopuszcza si¢ zmiang kategorii pdinocnego odcinka ulicy (od
skrzyzowania z ulica KDW/D.3 na ciag pieszo — jezdny.

KD/D.19 Na odcinku wydzielonym orientacyjna linig rozgraniczajaca ustala si¢
szeroko$¢ minimalng — 8,00m.

KD/D.21 Nawierzchni¢ ulicy nalezy traktowa¢ jako element posadzki

urbanistycznej do szczegdlnego rozwigzania,

KD/p-j

wszystkie tereny
KD/p-j

1) Ciagi pieszo - jezdne, z niezbednymi urzadzeniami pomocniczymi,
2) Ustala si¢ przekroj uliczny, bez wymogu wydzielania chodnikow,
3) Oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej na odcinkach
wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
minimalng szeroko$¢ na poziomie 8,00m.

4) W obrebie linii rozgraniczajacych ciggébw pieszo — jezdnych
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych,

5) System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

6) Do zachowania przeznacza si¢ istniejacg zielen wysoka potozona
w liniach rozgraniczajacych.

7) Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w my$l przepisow
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

8) Tereny KD/p-j sa przestrzenig publiczng w obrgbie ktorej ustala
sie¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz
obiektéw kubaturowych.

KD/p-j.1

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu — 6,00m

KD/p-j.2

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na odcinku zachodnim — 8,00m,
b) na odcinku wschodnim — wg stanu istniejacego.

KD/p-j.3

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu — 6,00m

KD/p-j.5

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu na poziomie stanu istniejgcego.

KD/p-j.6

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na odcinku projektowanym — 8,00m,
b) na odcinku istniejacym — 6,00m.

KD/p-j.8

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu na poziomie stanu istniejgcego.

KD/p-j.9
KD/p-j.10

1) Nawierzchni¢ ciggéw uznano za posadzke urbanistyczng do
szczegoOlnego rozwigzania.

2) Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z:

a) organizacjg imprez masowych, na czas trwania tych imprez,

b) lokalizacja letnich ogrodkéw gastronomicznych,

KD/p-j.12

Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciagu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.13

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu na poziomie 4,50m

KD/p-j.14

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi
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ustala si¢ minimalng szerokos¢ ciagu — 12,00m

KD/p-j.16

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.17

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggdéw na poziomie 7,00m.

2) ustala si¢ wariantowe zaprojektowanie ciggow:

a) wariant 1. — preferowany — polgczenie obu odcinkow ciggu
przebiciem pod projektowana ulica lokalng KD/L.5,

b) wykonanie 2 si¢ggaczy oddzielonych ulica KD/L.5 i zakonczonych
placykami manewrowymi w wymiarach minimum 12,00x12,00m,
kosztem terenow ZP10.

KD/p-j.18

1) Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciggu na poziomie 10,00m.
2) Dopuszcza si¢ zastgpienie ciagu ulica dojazdowa

KD/p-j.19

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciaggu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.20

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.23

Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciagu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.24

Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciggu na odcinku projektowanym na
poziomie 10,00m oraz wymog zakonczenia placykiem manewrowym
o wymiarach minimum 12,00x12,00.

KD/p-j.25

Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciagu na poziomie stanu istniejacego

KD/p-j.26

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu na poziomie stanu istniejgcego.

KD/p

wszystkie tereny
KD/p

1) Ciagi piesze i pieszo - rowerowe,

2) O ile ustalenia indywidualne nie stanowia inaczej orientacyjne linie
rozgraniczajace moga ulec przesunieciu w zakresie 5,00m, pod
warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci ciggéw na poziomie
3,00m,

3) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegodlnych,

4) Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepisow
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

5) Tereny KD/p sa przestrzenig publiczng w obrebie ktorej ustala si¢
zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych nosnikow reklamowych za wyjatkiem elementow
miejskiego systemu informacji wizualnej,

b) obiektéw kubaturowych.

KD/p.2

Na zachodnim odcinku ciggu ustala si¢ minimalng szerokos¢ —
10,00m. Nawierzchni¢ tej czesci ciggu nalezy potraktowaé jako
posadzke urbanistyczng do szczegdlnego rozwigzania.

KD/p.4

1) Ustala si¢ szeroko$¢ minimalng ciagow:

a) na odcinkach wyznaczonych obustronnie orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi — 5,00m,

b) na odcinkach wyznaczonych jednostronnie orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi — 3,50m,

2) Dopuszcza si¢ ruch kolowy zwigzanych z obslugg przyleglych
nieruchomosci.

KD/p.5

1) Wyklucza si¢ zmniejszenie terenu w stosunku do rysunku

planu.

2) Nawierzchni¢ nalezy potraktowac jako posadzke urbanistyczng do
szczegdlnego rozwigzania,

3) Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie:

a) zwigzane z organizacjg imprez masowych, na czas trwania tych
imprez,

b) polegajace na lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.
Obiekty te nalezy zrealizowaé w oparciu o kompleksowy dla catego
terenu projekt obejmujacy wszystkie elementy zagospodarowania
zwigzane z wprowadzeniem funkcji handlowej 1uwzgledniajacy
szczegoOlne warunki lokalizacyjne,

¢) zwigzane z lokalizacja letnich ogrédkéw gastronomicznych,
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KD/p.6

1) Nawierzchni¢ nalezy potraktowac jako posadzke urbanistyczng do
szczegoOlnego rozwigzania,

2) Orientacyjna linia rozgraniczajaca od strony terenu U 2 moze ulec
przesunigciu  w zakresie 15,00m pod warunkiem zapewnienia
potaczenia ciagu z ulica dojazdowa KD/D.1

3) Wyklucza si¢ wprowadzanie elementdw zagospodarowania
przestaniajacych wglady,

4) Dopuszcza si¢ incydentalny ruch kotowy zwigzany z obstuga
przyleglych nieruchomosci, o ile dostep do nich nie jest mozliwy od
strony innych ciggéw komunikacyjnych.

5) Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z:

a) organizacja imprez masowych, na czas trwania tych imprez,

b) lokalizacja letnich ogrodkéw gastronomicznych,

KD/p.7

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na
poziomie 8,00m,

2) Nawierzchnig nalezy potraktowac jako posadzke urbanistyczng do
szczegdlnego rozwigzania,

3) Wyklucza si¢ wprowadzanie elementdow zagospodarowania
przestaniajacych wglady,

4) Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z:

a) organizacja imprez masowych na czas trwania tych imprez,

b) lokalizacja letnich ogrodkéw gastronomicznych,

KD/p.12

Dopuszcza sie przesunigcie linii rozgraniczajacych:

a) wnie limitowanym planem zakresie w celu przesunigcia ciggu
w kierunku rzeki Kamiennej,

b) w zakresie 10,00m w kierunku terenu Uz 9,

KD/p.24

1) Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciggu na poziomie 12,00m.
2) Dopuszcza si¢ ruch kotowy zwigzany z obstugg suchego zbiornika
przeciwpowodziowego.

KD/p.25

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu na poziomie 6,00m

KD/p.26

Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciggu na poziomie 4,00m

KD/p.27

1) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu na poziomie 8,00m.
2) Dopuszcza si¢ ruch kolowy zwigzany z obstuga suchego zbiornika
przeciwpowodziowego.

KD/p.34

Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ciggu na poziomie 4,00m.

KD/p.35

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu na poziomie 3,00m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji wewnetrzne;j,
zawarte w ponizszej tabeli:

KDW/D

wszystkie terenyKDW/D | 1) ulice wewng¢trzne - dojazdowe,

2) ustala sig;

a) przekrdj uliczny,

b) chodniki jedno- lub dwustronne szerokosci min. 2,0m,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — oile ustalenia
indywidualne nie stanowig inaczej — 10,00m.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu
w zakresie  nie limitowanym planem, pod warunkiem
zachowania minimalnych szerokosci ulic,

4) wobrebie linii rozgraniczajacych ulic przewiduje si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych ~ w przepisach  szczegélnych oraz normach
branzowych,

5) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

6) do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka
potozong w liniach rozgraniczajacych ulic o ile jej zachowanie
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nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa uczestnikow ruchu.
7) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl przepisow
Prawo ochrony Srodowiska

KDW/D.1

Odcinek ulicy stanowiacy ,,$lepy” siegacz nalezy zakonczy¢
placykiem manewrowym o wymiarach 12,00 x 12,00m.

KDW/D.2

Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji ulicy.

KDW/D.3

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—13,50m oraz wymog zachowania istniejagcych parkingow
przyulicznych.

KDW/D.5

1) Ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
—15,00m iwydzielenie ogdlnodostepnego ciggu pieszo —
rowerowego szerokos$ci minimum 3,00m.

2) Dopuszcza si¢ przesunigcie linii rozgraniczajacych ulice
w nie limitowanym planem zakresie.

KDW/p-j

wszystkie terenyKDW/p-
J

1) wewnegtrzne ciagi pieszo — jezdne,

2) oile ustalenia indywidualne nie stanowig inaczej
orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu
w zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej szeroko$ci ciggdw na poziomie
8,00m,

b) nie spowodowania naruszenia przepisOw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo - jezdnych
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w przepisach szczegdlnych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

5) tereny oznaczone symbolem KD, ; nie podlegaja ochronie
akustycznej w my$l przepisoéw Prawa Ochrony Srodowiska,

KDW/p-j.1

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00m,

KDW/p-j.3

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,00m, oraz wymog zakonczenia siggacza placykiem
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDW/p-j.4

Ustala si¢ wymog zakonczenia siggacza placykiem
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDW/p-j.5

W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych parkingdw dla mieszkancow.

KDW/p-j.6

Ustala si¢ wymog zakonczenia siggacza placykiem
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDW/p-j.8-KDW/p-j.11

Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wg stanu istniejacego.

KDW/p

KDW/p.1

1) wewnetrzny ciag pieszy,

2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu
w zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem, ze
zachowane zostang powigzania komunikacyjne jakim stuzy
ciag pieszy,

4) teren oznaczony symbolem KDW/p, nie podlega ochronie
akustycznej w mys$l przepisow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki ilo§ci miejsc postojowych dla nowo projektowanych obiektow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/l mieszkanie lub 1 miejsce postojowe/4
uzytkownikow w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
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2) dla ustug:

a) administracji i handlu — 1miejsce/40m? powierzchni uzytkowe;j,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyijne,

c¢) obiektow sanatoryjnych — 1 miejsce /6 t6zek + 1 miejsce/4 pracownikow,

¢) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci, pracownicy)

3) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania przyulicznego za zgoda

zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach,

4) wymagang ilo$¢ miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,A” nalezy zapewnic realizujac:

a) maksimum 10% programu parkingowego w formie otwartych parkingéw terenowych,

b) pozostate miejsca w wielostanowiskowych parkingach lub garazach wbudowanych albo przekrytych
nasypami ziemnymi zagospodarowanymi zielenia,

5) wymagang ilo$¢ miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,B” nalezy zapewni¢ z wykluczeniem
otwartych parkingow terenowych o liczbie stanowisk powyzej 50.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegéw oraz parametrow oznaczonych na rysunku planu sieci infrastruktury
technicznej, atakze lokalizacj¢ nie oznaczonych na rysunku sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie parametréw, przebiegu i lokalizacji funkcji

podstawowej,

b) sieci nalezy prowadzi¢ wzdhuz wyznaczonych w planie ciggéw komunikacyjnych, Iub granic dziatek,
w sposob nie kolidujacy z planowang zabudowa,

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem
turbin wiatrowych ,

2) zasady szczegOlowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
okresla ponizsza tabela:

sciekow bytowych
1 przemystowych

z wylaczeniem terenow
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US5

rodzaj systemu obszar ustalenia
infrastruktury
technicznej
zaopatrzenie caly obszar objety planem z istniejacej, w miar¢ potrzeby rozbudowywanej, sieci
w wode z wylgczeniem terenow wodociggowej bazujacej na ujeciach wody w Gorzyncu
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US5 1 Sosndéwce.
tereny ZP,US 1; ZP,US4; W oparciu o rozwigzania indywidualne
ZP,US5
odprowadzanie caty obszar objety planem do miejskiej oczyszczalni $ciekow — systemem rejonowych

kolektoréw sanitarnych:

- istniejacego, tzw. prawobrzeznego —tereny potozone na
potudnie od rzeki Kamiennej oraz tereny MN6 i MN7, MN 8
- projektowanego tzw. lewobrzeznego — tereny polozone na

poélnoc od rzeki Kamiennej odbierajagcych  S$cieki
zrozdzielczej  sieci  kanalizacyjnej = modernizowane;j
irozbudowywanej  sukcesywnie  w dostosowaniu  do

planowanego zainwestowania.

Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym prze
obowigzujace przepisy szczegdlne.

tereny ZP,US 1; ZP,US4;
ZP,US5

W oparciu o rozwigzania indywidualne

odprowadzanie
sciekow

caly obszar objety planem

poprzez istniejgce iprojektowane systemy kanalizacji
deszczowej do przebiegajacych przez obszar objety planem
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opadowych rzek (Wrzosowki i Kamiennej) na warunkach okre$lonych
przez przepisy szczegolne i operatora sieci,

zaopatrzenie caty obszar objety planem W oparciu  oistniejagcy  system  sieci  iurzadzen
W energie elektroenergetycznych rozbudowywanych
elektryczng i przebudowywanych w celu poprawy warunkow zasilania

oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — ENERGIA PRO Jelenia
Gora S.A.

Ewentualne nowo realizowane stacje transformatorowe
nalezy dopasowa¢ w zakresie formy architektonicznej do
zabudowy stanowigcej przeznaczenie podstawowe terenow.
Wyklucza si¢ prowadzenie nowych sieci napowietrznych.

zaopatrzenie w gaz | caly obszar objety planem z istniejacej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej badz
zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowa rozdzielcza
nalezy prowadzi¢ wzdhuiz wyznaczonych w planie ciagow
komunikacyjnych, lub  granic  dzialek, = w sposdb
nie kolidujacy z planowana zabudowa.

gospodarka cieplna | caly obszar objety planem w oparciu o rozwigzania indywidualne oraz istniejacy system
cieplowniczy przebudowany na odcinka naziemnych na sie¢
podziemng irozbudowywany stosownie do istniejacych
rezerw cieplnych.

gospodarka caly obszar objety planem gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na
odpadami warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych,

3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej jest dopuszczalna wylacznie na terenach polozonych poza
obszarami ochrony uzdrowiskowej ,,A” 1,,B” i nie przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Wyklucza si¢
stosowanie typowych, stalowych konstrukcji kratowych. Wieze antenowe winny by¢ realizowane w oparciu
o projekty indywidualne, nadajace im cechy pozytywnych dominant architektonicznych.

§ 8. Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0% - na terenach komunalnych, 30% - na
pozostatych terenach.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe:

§ 9. W przypadku zmiany nazw instytucji i organdéw wyszczegdlnionych w uchwale, odpowiednie ustalenia
planu nalezy odnosi¢ do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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